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A  Textova ¢ast odavodnéni
a) Postup porizeni uzemniho planu.

O potizeni Uzemniho planu Ctibof rozhodlo Zastupitelstvo obce Ctibof na svém zasedani konaném dne
19.9.2016. Uréenym ¢Elenem zastupitelstva dle § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona byla povéfena
starostka obce Ctibof, pani Jindfiska Srbova.

O pofizeni Uzemniho planu Ctibof obec pozadala pofizovatele — Méstsky Gfad VIagim, odbor vystavby
a uzemniho planovani dne 30.9.2016. Na zakladé této zadosti zpracoval pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem navrh zadani tzemniho planu.

V souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) a pfiméfené ust. § 47 stavebniho zdkona zahajil pofizovatel
projedndnim navrhu zadani UP. Navrh zadani byl zaslan dotéenym organum, krajskému Gfadu a
sousednim obcim dne 6.10.2016. K projednavanému navrhu zadani méli moznost se vyjadfit do 30ti
dnd ode dne doruceni. Oznameni o projednani navrhu zadani bylo zvefejnéno vefejnou vyhlaskou na
Ufedni desce OU Ctibof a Méstského Uradu VIasim v dobé od 7.10.2016 do 7.11.2016. Do 30ti dnu ode
dne vyvéSeni mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Doru¢ené pfipominky, pozadavky a podnéty byly
vyhodnoceny ve spolupraci s uréenym zastupitelem a na jejich zakladé byl navrh zadani tzemniho
planu doplnén. Takto upraveny navrh zadani byl nasledné predlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni.
Zadani uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Ctibof dne 14.11.2016.

Zédost o potizeni navrhu véetné dokumentace navrhu Gzemniho planu byla pfedana k projednani dne
2.11.2017, zpracovatelem dokumentace je Ing. arch Tomas Russe, CKA 03228, Na Ceperce 533,
25751 Bystfice.

V souladu s ust. § 50 stavebniho zakona pofizovatel zahajil projednani navrhu Uzemniho planu Ctibof.
Oznameni o spole¢ném jednani bylo zaslano dne 3.11.2017 dot¢enym organdm, krajskému Uradu, obci
Ctibof a sousednim obcim, dale bylo doruceno vefejnou vyhlaskou na Ufednich deskach OU Ctibof a
MeéU Vlasim. Do 30 dnt ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky.

Spole&né jednani navrhu tzemniho planu se uskuteénilo dne 30.11.2017 od 9:00 na M&U Vlagim, Jana
Masaryka 302, Vlasim, v kancelafi ¢. 302. Dotcené organy a sousedni obce mély moznost uplatnit sva
stanoviska a pfipominky do 30 dnl ode dne spole¢ného jednani. Této moznosti vyuzilo 5 dotéenych
organu, dale byly doru¢eny 4 pfipominky.

Krajsky UFad Stfedogeského kraje vydal stanovisko k navrhu Uzemniho planu Ctibof podle § 50 odst. 7
stavebniho zékona dne 19.3.2018 pod spisovou znackou SZ 031894/2018/KUSK USR/JK, &.i.
037876/2018/KUSK a konstatoval, Ze neshledal zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o
Uzemnim planu.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v
uzemi.

Obec Ctibof neni soucasti zadné rozvojové osy ani oblasti, okrajové pfiléha k rozvojové ose krajského
vyznamu OSk3 BeneSov — VlaSim. Prakticky ale nema pro obec zadny vyznam. Obec spaduje
zaméstnanosti a vybavenosti do Vlasimi, okrajové pak do BeneSova. Pro obec mé& déle vyznam relativni
dostupnost Prahy, pfipadné dalnice D1 (sjezd Kacov, Vlasim).

Velmi okrajové pfiléha obec k rozvojové ose republikového vyznamu — OS5a, nema ale pfimé dopravni
napojeni. Vliv je druhotny — je ovlivnén méstem Vlasim.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordinacnim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje zadné pfelozky této
vefejné infrastruktury, vymezuje v souladu s pozadavky ZUR koridor pro VPS V10.

Pozn: trasovani v ZUR je chybné, pfesné umisténi trasy a technologického zafizeni na vodovodnim
fadu je tak mimo feSené uzemi (zménou hranice katastru); umisténi a popis ve vykresech je tak Cisté
formalni z divodu souladu se ZUR — trasa ani objekt ve skutecnosti nezasahuje do feseného uzemi
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Uzemni plan zajistuje propojeni Gzemniho systému ekologické stability se sousednimi obcemi.
Zachovana je struktura jednotlivych sidel a nenavrhuje se zadné vyuziti Gzemi, které by mélo negativni
vliv na izemi sousednich obci.

Obec i nadéle zlstava obci s vyrazné zemédélskou krajinou, obec nema vyrazny rekreacni potencial
s vyjimkou ¢asti Hradek, kde jsou pofadany cirkevni akce, pouté apod.

Reseni tzemniho planu predpokladd mozné vyuziti ploch pro bydleni i pro sluzby, vzhledem k velikosti
sidla je ale realné vyuziti funkce minimalni. Spadovani mistnich obyvatel za praci se neméni. Obec tak
mé& predpoklad se rozvijet zejména v oblasti bydleni. Zajem o bydleni v obci je vyrazny. Redeni
odkanalizovani by mohlo znamenat i vyraznéjsSi narast poc¢tu obyvatel — Ctibor by tak vytvarela pfirozené
zazemi pro VlaSim v oblasti kvalitnéjSiho bydleni (v pfirodnim prostfedi).

Obec nema vlastni vodovod ani COV. Napojeni na okoli je tak vyhradné dopravni a nadzemnimi trasami
VN. PFipojna kapacita VN je dostatecna i pro dal§i rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky
bezproblémové, neni tfeba vymezovat koridory pro nahradni trasovani.

Silni¢ni pfipojeni je dostacuijici, neni tfeba navrhovat obchvat, pfelozku nebo zménu trasovani dopravni
infrastruktury.

Reseni izemniho planu neovlivni $irsi vztahy.

c) Vyhodnoceni spInéni pozadavku zadani
viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech uzemniho planu.

c.1) poZadavky na zakladni koncepci

Splnény jsou vSechny podminky, UP stanovil zakladni charakter uzemi — jako venkovské Uzemi.
Regulace Uzemi je tak ¢lenéna na plochy Ccistého bydleni, odpovidajici charakteru moderniho
venkovského bydleni a na plochy smiSené obytné, které pokryvaji zejména historickou ¢ast obce
s moznosti i hospodarského vyuziti ploch.

Rekreace je podpofena stabilizaci (obnovou) historickych cest, které jsou vymezeny Castecné
v ploché&ch silniénich, ¢asteéné v plochach nezastavitelného smiSeného Uzemi. Tato funkce umoznuje
obnovu cest a stezek v izemi.

V souladu s pozadavky zadani, i vzhledem ke stavajici zastavbé a kvalité krajiny, nejsou v Uzemi
vymezovany plochy pro individudlni rekreaci. Dvé plochy stavajicich chat jsou stabilizovany
s doplfikovou regulaci pro zastavbu, jedna plocha je uréena pro pfevod na trvalé bydleni.

V krajiné nejsou vymezovany zadné nové rozvojové plochy, ani pro nové ekofarmy. Vzhledem k rozsahu
volnych ploch v zastavéném Uzemi a vzhledem ke stavajicimu vyuzivani krajiny i historickych staveb
(zejména usedlosti) neni potfebné nové plochy vymezovat.

V souladu se zadanim nejsou vymezovany nové plochy pro zemeédélskou nebo jinou vyrobu.
V zastavéném Uzemi se naléza stavajici zemédelsky aredl, ktery je jiz dnes vyuZivan k prodejnim a
skladovym ucelim, UP jej tak definuje jako OM — ob&anské vybaveni komeréni. Stavajici plocha farmy
s rodinnym zazemim je vymezena v ploSe EKF — ekofarma, které vice odpovida faktickému stavu
v Uzemi i dal$imu rozvoji plochy.

Nékteré celistvé lany poli jsou v UP zpétné déleny historickymi liniovymi mezniky: cestami, krajinnou
zeleni s dalSi prostupnosti. Postupné Ize pfedpokladat nové ¢lenéni krajiny na mensi zemédélské celky,
které vSak vzhledem ke své velikosti umoznuiji i nadale intenzivni zemédélské vyuzivani — toto se netyka
ploch NZ s indexaci 1 a 2, zde je rezim vyuzivani omezen s ohledem na potfeby ochrany krajiny, vlastni
zemédeélské pudy, OPK atd.
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Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

Radek | Sidlo Ozn. Popis Plocha (ha)
1 Ctibof | 4 plocha pro venkovské bydleni (BV) 0,6216
2 2 doplnéni stavajicich rozvojovych ploch (BV) 0,3654
3 3 doplnéni stavajicich rozvojovych ploch (BV) 0,1912
4 4 doplnéni stavajicich rozvojovych ploch (BV) 0,7255
5 5 doplnéni stavajicich rozvojovych ploch (SV) 0,5026
6 6 plochy pro bydleni a soukromou zelen (BV) 0,4974

plocha pro sport a rekreaci (OS) 0,6180
7 7 plocha pro umisténi COV (TO) 0,1896
8 Hradek |g plochy pro soukromou zelefi (ZS) 0,2310
9 9 plochy pro bydleni a soukromou zeleri (BV + ZS) 0,2726
10 10 plochy pro bydleni a soukromou zeleri (BV + ZS) 0,2825
11 11 plochy pro bydleni a soukromou zeleri (BV + ZS) 0,4274
12 12 plocha pro umisténi COV (TO) 0,1786

plocha pro specificky sport a rekreaci (OSF) 3,9840
13 13 plochy technické infrastruktury — recyklace (TR) 2,3659

c.1

Sougasti UP je pouze jedna vyznamna plocha zmén v zastavéném Gzemi. Jedna se o plochu Z1
v ¢asti Hradek, kde je navrh vyuziti ze stavajici rekreace na bydleni. Odlvodnéni navrhu je
souvisejici s oddvodnénim navrhové plochy 11.

1)

urbanisticka koncepce

koncepce navrhu vychazi ze stavajiciho tzemniho planu, nékteré navrhové lokality ale byly
pfehodnoceny — zejména s ohledem na soucasny dostatek rozvojovych ploch v Uzemi a
dale s ohledem na dostavbu proluk v Uzemi ]

plosna a prostorové regulace ploch je soucasti UP

koncepce rozvoje obce stabilizuje kvalitu Zivotniho prostfedi a vhodné ji doplfiuje — ndvrhem
doprovodné zelené (NS), vymezenim a ochranou nejvice hodnotnych ploch (NP), ale i
konkretizaci ploch zemédélskych (NZ), u kterych je indexem stanoven pozadavek na jiné
vyuziti

plochy pro bydleni i ob&anskou vybavenost jsou stabilizovany, pfipadné navrzeny nové,
v souladu s celkovou koncepci sidla

vzajemné stfety funkci jsou minimalizovany postupnou zonaci, pfipadné vymezenim casti
pozemkd v ochranné zeleni, nebo zahradach

rekultivovana skladka Ctibof — UP navrhuje vyuziti ve dvou plochéch, ¢ast zapadni je
navrzena pro specifické sportovni vyuziti — areadl FMX a BMX trati se zazemi; odivodnéni
viz m11; vychodni ¢ast Uzemi bude vyuzivana pro recyklacni linku (mobilni) a jako deponie
druhotného stavebniho materialu — recyklat, kamenivo atd.

soucasti UP je definice mistnich hodnot a navrh zplsobu jeji ochrany

navrh UP vytvafi zvySenou ochranu urbanisticky hodnotného uzemi zejména podrobnou
regulaci zastavitelnych ploch i vefejnych prostranstvi, vzhledem k podrobnosti UP je tato
ochrana dostacujici; specificka ochrana ¢asti Hradek je dana jinym pravnim pfedpisem
(zékon o pamatkové péci) ]

vzhledem k velkym rozvojovym plocham z plvodniho UP byla vyhodnocena potfebnost
rozvojovych ploch a jejich pocet omezen pravé s ohledem na urbanistickou strukturu sidel;
UP nevymezil zadné rozvojové plochy bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce

regulativy ploch umoznuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména
v plochach pro bydleni nebo smiSené bydleni

ve vSech navrhovych plochach jsou ureny podrobné regulativy pro velikost pozemkd, jejich
zastavénosti, intenzitu vyuziti i vyskovou hladinu zastavby, UP definoval charakter zastavby
UP definoval podrobné pozadavky na stavby podle §18, odst.5

stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlvodnéni, obecné Ize
konstatovat splnéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci
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v plochach se zemédélskym vyuzitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Gzemi, stabilizaci a
navrhem ploch krajinné zelené v plochach NS a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim
ploch USES
Ctibof:
- UP provéril rozvojové plochy, zejména v jizni ¢asti sidla, ale vyhodnotil je s ohledem na
kvalitu zemédélské pudy odliSné od zadani, viz m11
- vzhledem ke zméné katastrélniho Uzemi nejsou soucasti jiz plochy vyroby a sluzeb,
stavajici zemédélsky areal byl s ohledem na jeho pozici u sidla (a u pfistupové komunikace)
zafazen do plochy OM, viz déle
Hradek
- Uzemi Hradku ma velmi €lenity reliéf se znacnou pfFirodni hodnotou (nivni pdy); plochy pro
marianské pouté tak byly stabilizovany ve funkcich VP, ZS a NS, u ostatnich ¢asti uzemi
nelze vymezit specifické plochy napf. pro rekreaci, bylo by v rozporu s hodnotami Gzemi i
vlastnim charakterem Hradku
- bydleni je navrzeno v okrajovych ¢asti sidel s pfimym pfistupem ke komunikaci, viz m11
- stavajici plochy pro rekreaci jsou v ¢asti Hradek stabilizovany vyhradné v plose VP, ostatni
plochy, zejména udoli potoka je natolik kvalitni pfirodni enklavou, ze byly zafazeny do ploch
prirodnich; tato funkce v8ak nebrani rekreaCnimu vyuziti bez nutnosti vymezeni ploch
rekreace s rekreacni zastavbou (OS)
Mlyny — v UP pouzivan pojem samoty
plochy jsou stabilizovany ve stavajicim rozsahu, pfilehlé plochy jsou zaneseny do ploch
soukromé zelené, kterd umoznuje urcity druh zastavby

- jizni ¢ast uzemi s vyuzitim pro skladovani a technickou infrastrukturu — tato ¢ast tzemi jiz
neni soucasti fFeSeného Uzemi (zménou hranice katastru)

UAP ORP Viagim:

- Limity vyuziti Gzemi: UP nema dopad na limity vyuziti Gzemi v oblasti ochrany pamatek,
vyrazné podporuje ochranu ZP a vzavadi v Uzemi rezim ke zvy$eni ekologické stability —
plochy NS, NZ1 a NZ2, plochy NP; dopad ma navrh pouze v oblasti ZPF — viz kapitola e)

- Uzemni plan umoznil rozsifeni sluzeb i v ostatnich plochach — pro bydleni a smiSené
bydleni; podporou je pfehodnoceni zemédélského arealu, ktery je dale uvadén ve funkci
komeréniho zafizeni, nikoliv zemédélské vyrobé

- podél hlavni silnice Ill. tfidy jako paralelni komunikace s D1 nejsou navrhovany zadné nové
rozvojové plochy, pouze plochy 4 a 5 jako dopInéni stavajiciho rozvoje v prolukach, i zde je
navrh odclonéni pfipadné dopravni zatéze pruhem soukromé zelené

- Uzemni plan navrhuje dvé plochy pro COV — podle mozné zvolené koncepce — samostatné
COV pro CtiboF a Hradek, spoleéna v jedné nebo druhé lokalit¢ — podle vysledného
technického feSeni; soucCésti je i vymezeni VPS koridoru hlavni stokové sité podle
projekéniho podkladu platného v dobé zpracovani

- erozivni pudy jsou v UP vymezeny ke zméné vyuziti — NZ1 a 2; v zaplavovém Uzemi neni
zadny navrh rozvoje

- meliorované plochy jsou bez jiného vyuZiti s vyjimkou plochy pro sport a rekreaci a CoV (7)

- navrh USES odpovida poZzadavkim zadani i ostatnim pozadavkdm pravnich predpist

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury )
- nova vystavba vzdy navazuje na pfistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silniéni
dopravu v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006Sb.

DOPRAVA

- UP provéfil moznost propojeni silnice z Hradku na Nemiz; stavajici propojeni je pouze pro
pési, vozidly velmi problematické pfes soukromé pozemky stavby; v pfipadé zkapacitnéni
propojeni by tak ale fakticky vznikla moznost propoje mezi silnici 125 a 113, coz je
z hlediska dopravniho zatizeni a charakteru obce i dopravy v ni nezadouci; Uzemni plan
nenavrhuje nové propojeni smérem na Nemiz — propojeni cyklistické a pro pési zlistava
zachovano, bez vymezeni konkrétni ndvrhové plochy DS
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Pozn: propojeni z UP Tehov je navrZeno na hranici katastru v misté tddolnice, do ploch NP,
v podstaté do nejméné vhodného mista, navic pfes navrhovanou plochu TO — COV Hrédek .
Dopravni propojeni je vyrazné vhodnéjsi vychodnim smérem pres plochy NS. | toto propojeni je ale
znacné problematické z divodu vyskové konfigurace terénu.

UP Ctibor umoZriuje obecné vytvoreni propojeni ve vsech plochach (s omezenim druhu), pro
fakticke vytvoreni propojeni je ale nutné vypracovat analyzu uzemi v podrobnosti neodpovidajici
UP, vcetné provéreni majetkopravnich vztahu. Presto ale neni vhodné propojeni formou mistni
komunikace (navrh UP Tehov), nybrZ vyhradné pro potieby pésich a cyklistu.

UP Ctibof nevymezuje z vyse uvedenych divodd navrh ploch silniéni dopravy smérem na Nemiz

(Tehov).

- UP provéfil dale moznost propojeni na Hradek mimo obec Ctibof a navrhuje plochu DS
(silniéni dopravy) na misté historické cesty, ktera je dnes rozorana a evidovana jako orna
puda

- koncepce napojeni na Vlasim zlstava beze zmény, cestni sit' je stabilizovana a navrzena
v ¢asti k rozsSifeni, smérem od leti§t€ (od RadoSovic a Domasina) je vymezena nova
komunikace pro zpfistupnéni ploch specifického sportu OSF

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- zasobovani obce pitnou vodou je zachovano z mistnich (lokélnich) zdrojt; UP umoziiuje
umisténi fadu v kazdé ploSe, nenavrhuje konkrétni vymezeni fadu — ale umozriuje jeho
vytvoreni, pfipadné propojeni na vodovod DomaSin — ViIa§im na jihozapadnim okraji
feSeného Uzemi

- Uzemni plan navrhuje dvé plochy pro COV — podle mozné zvolené koncepce — samostatné
COV pro CtiboF a Hradek, spoleéna v jedné nebo druhé lokalit¢ — podle vysledného
technického feSeni; soucasti je i vymezeni VPS koridoru hlavni stokové sité podle
projekéniho podkladu platného v dobé zpracovani

- sbér a likvidace je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce neumoznuje
vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace TDO

- vzhledem Kk velikosti pozemkl a prevazné zemédélskému vyuziti ploch neni divodné
zfizovat plochu pro komunitni kompostarnu, likvidaci tohoto druhu bioodpadu provadi
majitelé na vlastnim pozemku v ramci svého hospodarstvi, a to véetné ploch, kde jsou jen
zahrady

- UP umozfiuje dostavbu tras VTI ve vech funkcich, stav v Gzemi je dostateény a neni
divodné vymezovat koridory pro konkrétni rozsifeni; vzhledem k velikosti Uzemi a poctu
rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni stavajicich
trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridor(

- potifeba pro nové zastavitelné plochy je vzhledem k jejich rozsahu zanedbatelna, neni tfeba
vymezovat nové plochy pro trafostanice apod.; v pfipadé potieby dojde k technickému
posileni, coz je mimo podrobnost UP

- systém likvidace de$tovych vod je popsén v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodd, u nové zéstavby je 100%
pozadavek na likvidaci destovych vod na vilastnim pozemku

OBCANSKE VYBAVENI

- UP nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, s vyjimkou navrhovych ploch pro
sport a rekreaci

- vybavenost komercniho charakteru — sluzby (OM); jednd se o stavajici vyuZiti
zemédeélskeho arealu, které UP stabilizuje

- ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany (obecni Gfad, hasiCska zbrojnice, kostel)

- UP vymezuije nové plochy pro sport a rekreaci (7), plocha ma souvislost s vymezenim COV,
kde Ize vyhodné& vyuzit plochu nad COV k vybudovani obecniho pfirodniho koupalisté,
pfipadné jinych rekreacné sportovnich aktivit

- plochy vefejnych prostranstvi umozfuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
navesnich prostor — zejména na Hradku; zde je nedivodné vymezovat specialni plochy
sportu a rekreace
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UP umozriuje funkei pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

mezi obanské vybaveni Ize ¢aste¢né zaradit i plochy ekofarmy, kde miiZze jako doprovodna
funkce vzniknout i plocha pro jizdarnu jako lakadlo turistického ruchu, pfipadné i penzion,
venkovské zoo a ostatni funkce slucitelné s provozem ekofarmy (pozn. pojem ekofarma je
pouzivan v UP jako nézev plochy, nikoliv jako konkrétni pozadavek na ,eko“ nebo ,bio"
farmu)

VEREJNA PROSTRANSTVI

UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochy bez podrobného &lenéni, divodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potifeby, architektonického
navrhu na nové feSeni plochy apod. V pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak ponechana
vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

¢ast ploch byla konkretizovana jako stav nebo navrh vefejné zelené, divodem je ochrana
sousednich budov napf. pfed hlukem apod.

koncepce usporadani krajiny

koncepce krajiny je popsana v navrhu UP, jednd se zejména o vymezeni ploch NZ
s indexaci vyuziti a dale o zasadni krajinna opatfeni: divodem k vymezeni je feSeni
problému s erozi, nevhodnym vyuzitim konkrétnich ploch intenzivnim hospodafrenim
krajinna opatfeni jsou navrzena v mistech, kde doplfuji stavajici zelen, pfipadné tvori
novou hranici v krajiné, ktera je nutna pro zménu — napf. z orné pady na TTP, nebo jinou
krajinnou zelen; bez konkrétniho navrhu by nebylo mozné krajinu zachovat a ochranit proti
dal§im splachim, erozim a jiné postupné degradaci pady i okoli

ve v§ech plochach je uvedena moZnost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
UP vymezil plochy vhodné k témto opatfenim, druhym krokem obce by méla byt studie
definujici konkrétni umisténi poldr, jezirek a pod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni
systém ozelenéni krajiny v detailu vysadby

UP vymezil i konkrétni navrhovou vodni plochu, jejiz soucasti by méla byt i protipovodiiova
a zejména retencni opatfeni (K4)

UP nevymezil zadné zabory lesnich pozemkl a PUPFL; ¢ast zastavby je ve vzdalenosti do
50m od okraje, zfejmé je z vykresu €. o1.

navrh USES - viz kapitola m.12).; u ¢asti USES (i jinde v Uzemi), které vyzaduji zménu
kultury i vlastniho vyuzivani pozemku je uveden navrh zmény (plochy zmén), v Usecich
funkénich je pak vyuZiti uvedeno jako stav uzemi

plochy USES ur€ené k zaloZeni jsou uvedeny v seznamu VPO

konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovdna pfimo v jednotlivych
regulativech

min. plocha zelené je definovana ve v8ech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

prostupnost Uzemim je stabilizovana navrhem ploch DS a NS, plochy DS jsou ur&eny pfimo
pro silniéni dopravu, v plochach NS se jedna o pési a cyklistickou prostupnost, pfipadné pro
prostupnost zemédeélskou technikou

FVE jsou definované jako vyroba, proto je jejich ploSna regulace v krajiné nadbyte¢na —
zakazuje ji vlastni vyuziti v regulativech ploch; FVE na stavbach uréené pro pfimou spotfebu
jsou v souladu s koncepci UP, proto nejsou nijak regulovany ;
oplocovani pozemkl je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznfiuje oploceni technické z divodu napf. zalozeni lesni $kolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni, naopak se predpoklada jejich Uprava na
oteviena koryta v ramci vefejnych prostranstvi — vyjimkou muze byt Cast vodniho toku
v navaznosti na COV, detail technického Feseni je ale mimo podrobnost UP

zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druht

prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim vykrese, pozadavek je vzdy na jejich zachovani,
pfipadné rozsifeni
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soliterni zelen, aleje a plochy stavajici zelené jsou zahrnuty do ploch NS, pfipadné jinych
chranénych ploch v nezastavéném Uzemi, navrh NS je doplnén ]
ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

Seznam vodnich tokd v Gzemi a jejich vzajemné ptsobeni s UP:

c.2)

bezejmenny potok, ID 10258270 — poloha toku je vedena pfevazné v plochéch pfirodnich,
na toku jsou dva rybniky a navrzené COV — podle technického fe$eni COV muze dojit
k lokalnimu zatrubnéni &asti toku — vyhradné v souvislosti COV; potok bude slouzit jako
vodote& pro pripojeni COV; v horni &asti toku mezi rybniky je v UP navrZena plochu pro
sport a rekreaci, pfedpoklada se zachovani oteviené vodotece a jeji vyuziti v ramci Uprav
terénu a hernich prvk — vzhledem k velikosti sidla a poctu uzivatel sportovni plochy Ize
predpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni toku navrhem UP

bezejmenny potok, ID 10280377 + vodni recipient mimo vodni tok, ID 10270844 — poloha
toku je v lokalnim biocentru a biokoridoru, tok je dostatecné chranén navrhem UP .koncepce
UP nema na tok vliv

Lipinsky potok, ID 10253877 — poloha toku je v lokalnim biokoridoru, v plochach pfirodnich
¢i pfirodné blizkych (NS), tok je dostate¢né chranén navrhem UP,koncepce UP nema na
tok vliv, naopak navrhem opatfeni K4 dojde k zabranéni zanaseni toku splachem z poli,
regulovan bude i pfitok povrchovych vod z pfilehlych poli v pfipadé privalového desté
retenci v ploSe K4

Blanice, ID 10100045 — tok je vymezen v plochach W, v okoli jsou vyhradné plochy pfirodni
(NP) a pfirodé blizké (NS, NL), tok je dale vymezen souéasti biokoridoru a biocentra, zadna
zastavba neni navrhovana v blizkosti vodniho toku, kovlivnéni mdze dojit vyhradné
navrhovanymi COV — nejedna se o negativni vliv

soucasti feSené plochy je i vyhlasené zaplavové Uzemi feky Blanice véetné aktivni zény
(vyhlaseno dne 31.1.2006 Krajskym Ufadem StfedoCeskeho kraje pod ¢.j. 762/06-
156066/05/0ZP-V-Se).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provéfit

c.3)

souéasti UP je vymezena plocha rezervy pro bydleni, diivodem je dokon&eni dopravni
obsluznosti Gzemi a navazujici zastavby; plocha je vhodna k budouci dostavbeé,
s ohledem na koncepci rozvoje, ktera byla zahajena na zakladé platného UP

Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které

bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

do ploch VPO pro vyvlastnéni byly vymezeny pouze plochy USES, které jsou prokazatelné
nefunkéni — jedna se o plochy orné pady nebo ostatni plochy; plochy vedené v katastru jako
trvaly travni porost nebyly pro potfeby VPO vymezeny

identicky jsou do VPO s moznosti vyvlastnéni navrzeny i plochy protieroznich a jinych
krajinnych opatfeni (K2,K4,K6,K8)

soucasti navrhu VPS je jedina dopravni stavba, ktera slouzi k zokruhovani komunika¢niho
systému v obci, navic se jedna o jedinou moznost objizdné trasy v pfipadé vétsi dopravni
nebo jiné kolize v centru sidla Ctibof

mezi VPS s moznosti vyvlastnéni je zafazen koridor VPS vodovodu V10, ackoliv realné je
trasa vedena mimo fesené Uzemi — poZadavek vyplyva ze ZUR (V10)

UP vymezuje jako VPS koridor splaskové kanalizace, pozemky nelze vyvlastnit, nejsou
omezeny predkupnim pravem. V koridoru Ize omezit pravo vécnym bfemenem, neni
dlvodné, aby byly pozemky vice omezeny — navic v dobé zpracovani UP byla podkladem
teprve studie odkanalizovani, nikoliv projekt

jako pevné vymezené VPS s moznosti vyvlastnéni jsou plochy pro COV; umisténi je dano
technickymi moznostmi odkanalizovani a vySkopisem, vzhledem k mistnim podminkam a
vy$kopisu terénu se jedna fakticky o jediné realné& vyuzitelné plochy pro COV

dopravni propojeni na Hradek nebylo zafazeno mezi VPS, jelikoz se jedna o pozemek obce,
navic se nejedna o jediné technicky mozné feSeni propojeni — navrh VPS je tedy
neodudvodnitelny
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- propojeni na Nemiz je podrobné&ji popsano v kapitole c.1.2., z vySe uvedenych davodu
nebylo vymezeno v navrhu UP, tim padem ani zafazeno do VPS nebo VPO

- vefejna prostranstvi jsou stabilizovana, nejedna se o navrh, neni tedy nutné je vymezovat
jako VPS nebo VPO

c.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- v UP nebyly vymezeny #adné plochy nebo koridory pro podminéni RP, US nebo dohodou
0 parcelaci; charakter zastavby je soucasti navrhu a jevi se jako dostateny nastroj pro
ochranu Gzemi, spolu s dalSimi pozadavky UP

c.5) pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zadani

c.6) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu Ctibof a na usporadani obsahu
jeho odtivodnéni

- pozadavek splnén v celém rozsahu — viz obsah navrhu UP
Dal8i pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO:

- oduvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfidam ochrany — oddvodnéni je v kapitole m
- pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordinaéniho vykresu (o1)
- obytna zastavba neni navrhovana pfimo vedle zdroji znecisténi nebo hluku, viz dale
oddvodnéni )
- koncepce krajiny, USES, krajinna opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovan
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny, ve zvlast chranénych tzemich neni zadny
zamér
- koncepce UP vymezuije a chrani plochy rybnik( véetné jejich piirodniho zazemi, vyhovuije tak
pozadavkum na ochranu zvlasté chranénych druht
- v OP silnic nejsou navrhovany zadné stavby pro Cisté bydleni
- v ploSe dobyvaciho prostoru nejsou povoleny zadné stavby s vyjimkou staveb pro dini a
souvisejici ¢innost, v pfipadé zruSeni dobyvaciho prostoru je plocha ponechana pro rekreaci
prirodniho charakteru
- v ploché&ch nivnich pud a pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zamér, naopak jsou
plochy pfevedeny do ploch pfirodnich, nebo NS
- rozvojové plochy jsou mimo dosah arealt nemovitych pamatek
- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu
- navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odGvodnéni nebo
navrhu UP
- jsou spInény i pozadavky Povodi Vitavy s.p.:
- zaplavové Uzemi i aktivni zéna z4plavy je vymezena v grafické ¢asti odavodnéni,
v koordinaénim vykrese o1
- v zaplavovém Uzemi nejsou navrhovany Zadné zastavitelné plochy
- seznam vodnich tokd neni diivodné uvadét v UP, vycet, viz c.1.3
- likvidace splagkovych vod je navrzena do obecni COV ;
- likvidace srazkovych vod je popsana a konceptné fesena v navrhu UP
- soucasti navrhu UP je i pozadavek na zachovani nezastavitelného manipula¢niho pruhu
8m kolem feky Blanice (navrh zastavitelnych ploch do néj ani nezasahuje, jedna se tak
spiSe o stavby podle §18, odst.5)

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

UP nevymezil 24dné nové plochy nadmistniho vyznamu.
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e) Vyhodnoceni predpokladanych disledkda navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Sougasti navrhu UP nejsou zadné zabory PUPFL. Celkovy zabor ZPF je 15,17ha.
V feSeném Uzemi neni zabor 1. tfidy ochrany ZPF.

Zabor ZPF rozdéleny podle druhl vyuziti:

celkem | orna |zahrada |ovocny | trvaly I Il. Il V. V.
puda sad | travni
porost
15,1689 | 7,5793 | 0,457 | 0,0000 | 7.1439 | 0,0000 [FRPETY 2.8512] 4,5542 | 4,6401
BV | 5,1188]1.7457] 0,0411 0,7726 1,1781]0,6423 ] 0,1222] 0,6168
sV | 0.5366 0.2683 0.2683
os | 1.1436 0,5718 0,5718
OSF | 7.96763.2902 0,6936 1,0422 1,9846 | 0,9570
DS | 3,1262[1.3703| 0.0625 0.1303 0,8753 | 0,3011 | 0,3537 | 00330
zs | 25262[0,6630| 0,0738 0,5263 0,3178|0,3483 | 0,5970
10 | 07146 0.3573 0.0428 0.3145
TR | 4,7318]0,5101| 0,0000 1,8558 1,7454 | 0,6205
NL | 23666 1,1833 1,1833
w 2,1058 1,0529 0,0278 | 0,0956 0,9295

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, ze z celkového zaboru je uréeno:

9,11 ha — pro potfeby sportovné rekreacnich ploch

2,53 ha — pro potfeby soukromé zelené (pfi koeficientu zelené 80% se fakticky jedna o zabor 0,5ha)
2,37 ha — pro potreby zalesnéni

2,11 ha — pro vytvoreni vodni plochy s retenénimi plochami a jako protierozivni opatfeni

5,44 ha — pro potieby technické infrastruktury (COV, recyklaéni linka)

3,13 ha — pro navrh nebo rozsifeni komunikaci

5,66 ha — pro potreby bydleni

Zahrady byly zafazeny do zaborl z divodu moznosti umisténi nékterych typl staveb v pfipustném
vyuziti : drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo staveb
pro bydleni, pési cesty, soukromé Gc¢elové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto davodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuziti zahrad tak, aby se zajistila moznost
umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni moznosti vyuziti zahrad umozni mimo jiné zajisténi
kvalitnéjsiho zazemi k plocham bydleni nebo jejich samostatné vyuziti pro nepobytovou rekreaci.

Zabory v plochach 2. tfidy ochrany pro potfeby bydleni jsou celkem 1,18 ha, od{ivodnéni jednotlivych
lokalit je v kapitole m.11).

Vyhodnoceni lokalit mimo zastavitelné plochy:

DS1 - navrh obnovy puvodni polni cesty, dnes vyjezdéné koleje pro potfeby zemédélské
techniky, zpfistupni i zac¢atek nepojmenovaného vodniho toku a pozemky podél vodotece

DS2 - navrh Ucelové komunikace zpfistupnujici plochu OSF, majetkopravné vyfeSena lokalita —
pozemek v majetku mésta VIaSim

DS3 - navrh obnovy puvodni polni cesty, dnes rozorana historicka cesta, navrh zpfistupni
Hradek ve spojnici na letisté VlaSim a Domasin — zejména pro pési a cyklisty

DS4 - rozSifeni stavajici komunikace v misté doplnéni stavajici zastavby, odebrano ze zahrad
RD

DS5 - dtto. DS4, hranice zastavéného Uzemi byla uréena pfed hranici rozSifeni komunikace
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DS6

DS7

DS8
DS9

K4

L1

- pokracovani komunikace DS3, pfimé propojeni na Hradek mimo zastavéné Guzemi
Ctibore, pfedpoklad pouze Ucelova komunikace

- navrh nové komunikace, nutné propojeni a zokruhovani komunikace na okraji
zastavéného Uzemi obce; v budoucnu Ize uvazovat o rozsifovani zastavitelnych ploch (po
vycerpani stavajicich) spise timto smérem — nizka bonita pady, jizni svah, spadovani
gravitacni kanalizace

- obnova plvodni polni cesty, prodlouzeni stavajici (propojeni)

- rozSifeni stavajici cesty u zastavitelné plochy, na ukor zahrad RD

- navrh vymezeni vodni plochy a doplaujicich retencnich a protieroznich opatfeni — suchy
poldr, remiz, Uprava terénu atd.; umisténi je dano konfiguraci terénu a lokalitou
problémovych splachd z poli

- navrh zalesnéni, plocha navazuje na stavajici lesik, bude tvofit dalSi rozSifeni vhodné
bariéry proti hluku z letis§té VIasim, lokalita navazuje na navrh zalozeni biocentra (LBC 10)

Vyhodnoceni je uvedeno jako samostatna tabulka na konci textu.
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f) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

f1  Pozadavky z PUR ve znéni 1. aktualizace :
Priority uzemniho planovani:

U;emnj plan CtiboF respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole 2.2
PUR. Uzemni plan prfedevSim chrani vSechny hodnoty Uzemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap. b.
vyrokové casti a kap. c. tohoto odivodnéni).

- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Gzemi ochrany pfirody.

- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

(14)  UP vymezuije zastavitelné plochy pouze v ndvaznosti na zastavéné tzemi, aby byla
zachovana celistvost sidel a jejich charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.

Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chrdnéna vymezenim ploch pfirodnich i navrhem koncepce zelené.

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavk vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gizemi a oblasti
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, pfedevSim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny.

(16)  Zpusob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemédélstvi s doplfiujici obytnou a rekreaéni
funkci.

(17)  Navrh umoznuje funkce podnikani a rdst zaméstnanosti ve vétsiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném Uzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuZziti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okoli.

(19)  UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu, stavajici areal zemédélské vyroby je jiz vyuzivan jako
skladové a prodejni centrum, Gzemni plan tuto funkci stabilizuje. Vzhledem k velikosti obce a dopravni
dostupnosti neni dlivodné vymezovat navrh vyrobnich ploch.

(20)  Rozvojové zaméry jsou pouze lokalniho charakteru, Gzemi je doplnéno systémem USES,
véetné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajing, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feSeni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s polyfunkénim zemeédélsko
pasteveckym vyuzitim — s doplrikovou rekreacni funkci.

(20a)  Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocCichy a pro ¢lovéka. S ohledem na umisténi sidlel nedochdzi k jejich nezadoucimu srdstani.

(21)  Navrh Fe$i krajinnou zeleri vymezenim navrhovych ploch pro USES, ale i obecnou krajinnou a
ochrannou zelenh.

(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuiji
nabidku sluzeb i v jinych plochach. Krom sidla Hradek ale obec nema vyznamny potencial pro cestovni
ruch — zménu muze pfinést areal OSF, nepredpoklada se ale dopad do struktury Gzemi nebo tlaku na
jiné vyuziti zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch. Prostupnost izemim je zvySena pro potieby
vymezeni cyklostezek, cyklotras i péSi prostupnosti, v ¢asti i pro ucelové komunikace.

(24)  Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad rdmec mistni, v detailu pozemku
jsou rozSifeny plochy silniéni dopravy pro rozvojové lokality.

(24a) Navrh umistuje plochy pro bydleni ve vzdalenosti od zdroji hluku a jinych forem znecisténi.
Mezi bydlenim a zdrojem je tak vzdy minimalné jedna pfechodna funkce — smisené vyuziti, zeleh apod.
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(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a ¢lenéni ploch v Gzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Souéasti navrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny. UP navrhuje i pfimé
opatfeni K4 pro zvySovani retence v Uzemi.

(26)  V zéplavovém Uzemi nejsou vymezeny zadné rozvojové plochy.
(29)  viz vy8e — vymezeni prostupnosti krajinou.

(30)  Koncepce VTI je zachovéna, doplfiuje se o navrh kanalizace a COV, ktera je nutna zejména
s ohledem na kvalitu zivotniho prostfedi a spadovani terénu do feky Blanice. Pozadavek na zajisténi
vsaku na vlastnim pozemku byl stanovenymi podminkami vyuziti ploch naplnén.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Ctibor nelezi v zadné rozvojové ose
nebo oblasti.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd - zadna plocha nebo
koridor nezasahuje do feseneého Uzemi, navrh UP nema vliv na koncepci nadregionalni technické
infrastruktury. Uzemni plan respektuje vdechny nadmistni systémy technické infrastruktury a Gzemi
ochrany pfirody (viz koordinacni vykres).

f2  Pozadavky ze ZUR Stredoceského kraje:

Zakladni pozadavky ZUR:

Obec Ctibof neni soucasti zadné rozvojové osy ani oblasti, okrajové pfiléha k rozvojové ose krajského
vyznamu OSk3 BeneSov — VlasSim. Prakticky ale nema pro obec Zzadny vyznam. Obec spaduje
zaméstnanosti a vybavenosti do Vlasimi, okrajové pak do BeneSova. Pro obec ma dale vyznam relativni
dostupnost Prahy, pfipadné dalnice D1 (sjezd Kacov, Vlasim).

Velmi okrajové pfiléha obec k rozvojové ose republikového vyznamu — OS5a, nema ale pfimé dopravni
napojeni. Vliv je druhotny — je ovlivnén méstem Vlasim.

Pro obec je tak prioritni dostupnost do Vlasimi.
Z hlediska regionalnich a nadregionalnich vazeb je na tizemi obce pouze USES v lokalni Grovni.
1. PRIORITY UP PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi:

(01)  Navrh UP je vyvazeny ze v8ech pilif(, oblast hospodaiska nevymezuje rozvojové plochy, ale
zachovava koncepci malého zemédélského podnikani. Ve vSech zastavitelnych nebo zastavénych
plochach UP je umoznéno podnikani v oblasti sluzeb.
(06)  Navrh UP dotvafi celistvost sidla, rozvojové plochy jsou pouze v navaznosti na zastavéné tzemi
obce. Navrh nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojui ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zlistava zachovana. Doplnéni regulativii o pozadavky na stavby
v nezastavéném Uzemi a definice charakteru zastavby napomaha udrzeni krajiny i sidla v souladu
s ochranou pozitivnich znaku krajinného razu, v€etné zachovani stability krajiny.
(07)  UP neméni rozvoj hospodarskych cinnosti v kraji. Déle je odlvodnéni ¢lenéno dle bodu
pozadavku: )
a) prostupnost krajiny je zachovana, UP doplfiuje zelen i v ramci zemédélské krajiny, rozvoj sidel
je kompakini bez vyraznych prostorovych zmén
b) plochy v zastavéném Uzemi byly roz¢lenény na zahrady a plochy k zastavbé, plochy jsou
blokovany majetkopravnimi vtahy a samy o sobé jsou pro rozvoj obce nedostate¢né
¢) navrh vymezil prostupnost izemim
d) obec nemé predpoklady k rozvoji ekonomickych odvétvi
e) krajina je feSena koncepcné v navaznosti na zastavéné Gzemi i okolni krajinu
f) netyka se navrhu UP
g) netyka se navrhu UP
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2. ZPRESNENI VYMEZEN{ ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR 2015 A VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se navrhu UP, obec Ctibof neni souéasti zadné rozvojové osy ani oblasti

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENi SPECIFICKE

OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU
Ctibor lezi mimo specifické oblasti celorepublikové Urovné.

4. ZPRESNEN| PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A

KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU
Netyka se UP Ctibot, na tizemi nezasahuje USES ani v regionalni trovni.
(181)  Koridor pro umisténi stavby V10, fakticky je mimo feSené Gzemi, navic se jedna o dokoncenou
stavbu.

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

5.1. Pfirodni hodnoty kraje

(197) i) soucasti navrhu je zpresnéni U$ES v regiondlni Urovni
(198) a) prirodni hodnoty jsou v ndvrhu UP definovany, jsou vymezeny v hlavnim vykrese a je
stanoven pozadavek na jejich ochranu a rozvoj
b) UP obsahuje navrh krajinnych opatfeni
)] lokalni droven je navrzena pfevazné na stavajicich pfirodnich plochach
m) niva je vymezena v chranénych plochach (NP, NS)
6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(204) Plocha fe$ena UP je zafazena do ploch krajiny relativné vyvazené (N20).

(206) a) ochrana rozvoj krajiny je v UP podpofena vymezenim ploch pfirodnich nad ramec
USES v plochéch se zvySenou krajinnou hodnotou, v ostatnich oblastech je vymezena
koncepce zelené v krajiné i sidle
b) retenéni schopnost je zvySovana pozadavkem na vsaky v zastavéném Gzemi, ale
zejména navrhem zelenych ploch v ramci koncepce zelené v krajingé, a to i s ohledem na
mista, kde vznikal problém splachi a rychlého odtoku z Uzemi — feSi navrh krajinnych opatfeni
(zejména K4) a vymezeni ploch NS v Uzemi, pfipadné NZ s indexy 1 a 2
d) plochy v zastavéném Gzemi jsou pro rozvoj nedostacuijici, proto byly vymezeny nové,
vyhradné v lokalitdch navazujicich na zastavéné Uzemi, jedna pfedevsim o plochy zmén nebo
rozvojové plochy z platného Uzemniho planu, které doplfuji urbanistickou struktur sidla,
pfipadné zde jiz byly provedeny investice do Uzemi (viz m11)

e) respektovano
f) vyhovéno pozadavkem na regulaci
h) rozsahem vétsi je vyhradné plocha OSF (relativné vici feSenému Uzemi), jeji

podrobna regulace je vSak dostateCnym ochrannym opatfenim pro okoli
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6.4. Krajina relativné vyvazena (N)

(218) a) krajina odpovida zemédélskému vyuziti, s ohledem na kvalitu krajiny a zivotniho
prostfedi je navrh na krajinné Gpravy a doplnéni krajinné, i sidleni zelené v souladu s celkovou
koncepci krajiny — pozemky jsou navrhem dale roz¢lenéné, zejména indexaci ploch NZ

(215) a) krajina je ve své vét§iné ponechana pro zemédélskou vyrobu, pouze ¢asti ploch maji
omezeni z dvodu ochrany Uzemi pfed nepfiznivymi vlivy (eroze, splachy) a z divodu zvySeni
kvality zivotniho prostiedi
b) navrh prostupnosti krajiny a vytvareni ¢lenéni krajiny liniovou zeleni €leni krajinu na
stale dostatecné velké celky vhodné pro zemédélskou ¢innost

7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI|, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.5. Verejné prospésné stavby vodovodi

(234) VPS V10 - stavba je jiz provedena, navic redlné mimo feSené uzemi

Opravnény projektant USES ( Ing. Alena Sim&ikova, CKA 01845) proved| vyhodnoceni zptesnéni USES
v celém spravnim Gzemi obce Ctibof.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD - navrh UP CtiboF respektuje a fesi véechny ukoly
vyplyvajici pro uzemi obce ze ZUR Stfedoceského kraje. VSechny nadmistni systémy ochrany
prirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou
respektovany, pripadné nemaji na reSené uzemi vliv.

g) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a ikoly tizemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pFirodni funkci krajiny,
vytvari predpoklady udrzitelného rozvoje Gzemi.

Podminky pro pfFiznivé zivotni prostfedi je posileno vymezenim ¢asti ploch do ploch pfirodnich, katastr
sam o sobé je zCasti zalesnén, krajinna zelef je vazana na Udolnice a v zemédelske krajiné se pfilis
nevyskytuje, UP navrhuje doplnéni krajinné zelené a ploch uréenych ke zméné kultury na trvaly travni
porost. Souéasti navrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby v Uzemi, které by mohly pFirodni prostfedi
ohrozit, soucasti navrhu nejsou ani zadné plochy vyroby a skladovani.

Koncepce UP pfedpoklada postupny relativné dynamicky rdst obce do mozné kapacity zastavitelnych
ploch, které jsou navdzany na zastavéné Uzemi a pristupové komunikace.

Velikost sidel neni dostatecné pro vymezeni staveb pro zemédélskou vyrobu. Zakladni zemédélska
funkce odpovidajici velikosti obce byla vymezena v plochach smiSeného bydleni SV. Z tohoto divodu
je i vétSina stavajicich historickych usedlosti zafazena do ploch smiSeného bydleni, které umoznuje
urcité zemédélské vyuziti, oproti ostatnim plocham cistého bydleni.

16 - 32



Uzemni plan Ctibor — odtivodnéni

Hospodarsky rozvoj je dan v podstaté vyhradné navaznosti na blizkou Vlasim, obec nema s vyjimkou
navstévy Hradku zadny vyrazny rekreacni potencidl. Aredl OSF je natolik specificky, ze se
nepfedpoklada jeho vliv napf. na vybavenost sluzbami v ramci Ctibore.

Soudrznost spoleCenstvi obyvatel je posilena plynulou zastavbou, ktera byla vymezena jiz v pavodnim
UP. Navrh UP definuje charakter zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Gzemi a vyuziva
dalSich néstroji uzemniho planovani k zachovani charakteru a struktury venkovského charakteru sidla.

Ochrana architektonickych hodnot:
V obci jsou vymezeny kulturni nemovité pamatky:

- Tvrz Ko€icina, archeologické stopy, rejstfikové €. 29507/2 - 252
- aredl Hradek s kostelem sv. Matouse, rejstfikové ¢. 30823/2-16

Mezi mistni hodnoty byly dale zafazeny:
- plochy a stavby ob&anského vybaveni (hasi¢ska zbrojnice, obecni Gfad)
- kaplicka, pamétnik padlym v 1. svétové valce

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, pfipadné rozsiteni. UP obsahuje zakladni plodné a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate€nou oporou
pro fizeni pfi zménéach staveb nebo novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalini zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zastavby na historické nebo nové pozemni komunikace.

Systém navrhu vefejnych prostranstvi je dalSi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti
urbanistickych hodnot.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. SoucCasti je dale vymezeni ploch ochranné
(protierozni) zelené - ochrana proti splachim —NZ 1 a 2, pfipadné konkretizovano v krajinnych tpravach
K. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochéach.

V navaznosti na historickou zastavbu obce je zastavitelnost ploch v zastavéném (zemi omezena na
pozemky pfilehlé k pozemnim komunikacim. Zastavba je tak mozna okamzité bez nutnych investic a
odpovida charakteru obce i tradi¢ni zastavbé podle druhu sidla. V jadru sidel tak vznika kvalitni enklava
soukromych zahrad, které slouzi k soukromé formé rekreace, moznosti umisténi doplrkovych
chovatelskych staveb apod. Z hlediska panorama sidla je vyraznym kvalitativnim prvkem v Gzemi.
Zéaroven tvofi i lokalni migracni pfechod (PUR 20a) mezi jednotlivymi pozemky.

Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem, UP navrhuije jejich rozsiteni v lokalité K2 (zabor
ZPF L1). Cast ploch PUPFL je vymezena do ploch pfirodnich, a to z diivodu vysoké kvality pFirodniho
prostfedi — zejména v plochach biocenter. Pfisna regulace téchto ploch je dalSim prvkem ve vyrazné
ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvkd uzemi.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP definoval typy staveb povolenych podle §18, odst. 5 stavebniho zakona. Timto zakladnim
pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného tzemi.

Dal8im prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch
krajinné zelen& — NS. Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a doplfuje kvalitu
prirodniho prostfedi v jinak Cisté zemédeélské krajine.
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h) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

Pfi zpracovani a pofizovani Uzemniho planu Ctibof bylo postupovano v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich
predpis(l, zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi jsou v Uzemnim
planu podrobnéji Elenény nékteré plochy (§3, odst.4). Toto fedeni bylo zvoleno s ohledem na vhodné;si
naplnéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho feseni v jednotlivych plochach.

Byla vyuzita moznost €lenéni plochy:

§4 Plochy bydleni se dale ¢leni na:

- BV — bydleni venkovské

Zduvodnéni : jedna se o vyclenéni ploch Cistého bydleni v jinak historické zastavbé obytnych staveb
s dopliikovou zemédélskou funkci (historické usedlosti)

- ZS zelen — soukromd a vyhrazena

Zdlvodnéni: V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, je v izemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nez stanovuje
vyhlaSka. Davodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém
pripadé i ddraznéjsim zplsobem podpofit stavajici charakter tzemi. Plochy byly vymezeny z divodu
funkéni specificnosti zejména v Gzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni,
charakteristicka pro vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit
pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo
ke stavbam, které se v Gzemi budou realizovat. Ddvodem vymezeni byla i snaha o vytvofeni podminek,
které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Uzemi bylo
vedeno snahou o zajisténi feSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplsobem zohlednilo
prechod zastavby do volné krajiny. Plivodni zaclenéni téchto ploch do intravilanu obce bylo stanoveno
s ohledem na skute¢nost, ze pozemky zahrad byly nebo jsou funkéné propojeny s historickou zastavbou
v obci, zejména s jeji pavodni zemédélskou (z dnesniho hlediska spiSe chovatelskou) funkci.

§6 Plochy ob¢anského vybaveni jsou dale ¢lenény na:

- OV —obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OM - obc&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

- OH - obc¢anské vybaveni - hibitovy

- OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

- OSF — obcanské vybaveni — sportovni zafizeni specificka
Zduavodnéni: Davodem je vyuziti jednotlivych ploch s ohledem na stavajici funkci v Uzemi a pozadavek
vyplyvajici ze zadani , ktery uprednostnuje soulad s metodikou MINIS. Plocha OM je pak specifickou
funkci s podobnou regulaci jako OV, ale upfednostiiujici (a umoznujici) komercni charakter ploch a
zastavby.
Plochy vymezenych vefejnych pohfebist podrobnéjSim zpdsobem zohledniuji jiz stavajici funkci v této
specifické ploSe.
Plochy OS jsou sportovné rekreacni plochy s moznosti umisténi sportovniho vybaveni a zazemi, v ploSe
OSF se specificky definovanou regulaci.

§8 Plochy smiSené obytné jsou dale ¢lenény na:

- SV —plochy smisené obytné

- EKF —plocha ekofarmy
Zdavodnéni: diivodem je rozdéleni smiSenych funkci bydleni, které jsou vzhledem k umisténi v Uzemi
odlisné svym charakterem, kterym se odliSuji od Cistého bydleni. SV jsou plochy pro bydleni, historické
usedlosti apod., které jsou ale zatizené hlukem a historickym hospodarskym vyuzitim. Oproti tomu
plocha EKEF je plochou dfive vymezenou v UP jako navrh, dnes se jedna o zastavéné Gzemi s povolenou
dalsi stavbou zemédélského charakteru, ale presto se nejedna o typickou zemédélskou vyrobu.
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Oddéleni je tak vyhradné pro provoz rodinné farmy s dopliikovymi funkcemi jako jsou hipoaktivity,
farmarska turistika, ubytovani atd., plocha ale pfirozené slouzi i bydleni majitele.

§10 Plochy technické infrastruktury jsou dale ¢lenény na:

- TO —technicka infrastruktura

- TR —technicka infrastruktura - recyklace
Zduvodnéni: Davodem je oddéleni plochy pro recyklaci od ostatnich ploch, které maji konkrétni funkci
pro COV. Plocha TR byla zag&lenéna do ploch infrastruktury, protoZe se fakticky mize jednat ve vysledku
0 prevazné deponii zeminy a kompostarnu, pficemz umisténi recyklacni linky je napf. docasné. Jeji
zafazeni napf. do ploch vyrobnich by odpovidalo méné pozadovanému vyuziti, plochu Ize obecné
definovat jako plochu pro nakladani s odpady (v tomto pfipadé ve smyslu zpétného vyuziti tfidénych
surovin).

§19 Plochy specifické:

- Z0O —zelen ochranna
Zduvodnéni: Plochy ZO — jsou vymezeny samostatné, jelikoz jsou v navrhu pfisludné jak ochrané proti
hluku a jinému zatizeni z dopravy, tak ochrané mezi bydlenim (smiSenym bydlenim) a funkci OM.

- Ostatni plochy jsou nedélené, bylo mozné je bez dalSiho zaradit do jedné z ploch v souladu
s vyhlaskou.

Navrh izemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu

povolani autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- 0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- névrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSenti;

- ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na

vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi

- navrh Gzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné
k datu odevzdani navrhu pro spole¢né projednani 10/2017; Uzemné planovaci dokumentace se vydava
v méfitku 1:5000.

i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozpori.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zakona

i.1) Ochrana verejného zdravi

V GUzemi neni zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu vefejného zdravi. Zatizeni z prijezdné
komunikace (ll./11124) odpovida jejimu vytizeni, jedna se o minimalni rozsah - komunikace ani neni
zafazena ve scitani. Na jihozapadnim okraji Uzemi je silnice 11/113, kterd ma zatizeni pramérné 3300
vozidel/den, ale je ve zna¢né vzdalenosti od zastavéného Uzemi obce.

V Uzemi byla stara zatéz, skladka, ktera je jiz rekultivovana a na jeji ploSe je navrzeno vyuziti TR a
OSF.

i.2) Radonové riziko
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Uzemi obce je prevazné v oblasti stfedniho radonového rizika. Pro dalsi vystavbu ani pro stavajici
objekty neznamena vyraznou zdravotni, ani pfipadnou investi¢ni zatéz. V oblasti koncepce UP neni
specificky pozadavek.

i.3) Ochrana uzemi pfed povodnémi

V Gzemi jsou plochy povodni, vazané na tok Blanice. V zdplavovém Uzemi neni navrhovéna zadna
zastavba.

Soucésti FeSeni koncepce krajiny jsou protierozni opatfeni, véetné retencnich opatfeni ke snizeni vzniku
lokalnich povodni — zejména plocha K4, vazana na Lipinsky potok.

i.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin
V Gzemi nejsou zadnd loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory nebo sesuvné plochy.

i.5) Civilni ochrana, obrana a bezpeé&nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zdplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
Jsou vymezena na toku feky Blanice, zastavitelné plochy se jich nedotykaji. Zaplava vSak
zasahuje do ¢asti zastavéného Uzemi dvou historickych mlyni — Kakostv a Srbiv.

Navrh ukryti osob ;
V GUzemi nejsou zadné stavby pro potfeby ukryti osob. Cast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit jednaci sal obecniho Ufadu,
celkova kapacita je cca. 50 osob.

Hromadnd stravovaci zafizeni a vyvafovny
Nejsou v Uzemi.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Lze vyuzit pldni prostor nad obecnim Ufadem, pfipadné na hasi¢arné.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky lékar je pfimo ve Vlasimi, nemocnice pak v BeneSové.
Charakteristika objekt(l skladujicich nebezpecné latky: v izemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajiténa smluvné s firmou TS Vlasim.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Nejblize Méstsky vodovod Vlasim, obec nema vlastni cisternu na pitnou vodu

Navrh FeSeni nouzového zasobovani zemi el. energii, zdroje el. energie
V Gzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozaru
Obé sidla jsou v dosahu obou rybnikd, Hradek ma dostupnost k fece Blanici. Potoky jsou pro
hasebni vodu nevyuzitelné.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
V Uzemi je idealné vyuzitelna pouze budouci plocha OSF, jinak nejblize zpevnéné plochy ve
Viasimi.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva
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K Uc€elu Ize vyuzit stavajici plochu zelené na zapadé Uzemi, navazujici na letisté VlaSim na
sousednim katastru. Plocha je rovinata, mimo zaplavy, ma idedlni dostupnost a pfimé
napojeni na pfistavaci plochu letisté.

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb
Pro pohrebnictvi Ize vyuzit stavajici hibitov, kapacita je cca. jesté pro 20 hrobovych mist. Dale
nutnost odvozu mimo spravni Uzemi obce.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat
V Gzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajistovana i nadale
mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témérF vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostateénymi kapacitami
hasebni vody ze dvou rybnikd.

Pfimo v obci je jednotka SDH s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS je z BeneSova 25 minut
a Vlasimi do 10 minut.

Obec nema vodovod.

Varovne zafizeni — siréna — je pfimo na obecni pozarni zbrojnici v centru obce. Dalsi
pozadavky jsou sou¢ésti Uzemniho Fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

i.6.) V ramci pofizovani Uzemniho planu Ctibof bylo obeslano 14 dotéenych organt a 6 sousednich

obci.

Stanoviska doruéena dle §50 odst.2 stavebniho zdkona:

o

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje, ¢.j. KHSSC 62237/2017 ze dne 29.12.2017
— S navrhem Uzemniho planu Ctibof souhlasi

Ministerstvo zivotniho prostredi, MZP/2017/500/1098 ze dne 21.12.2017 - Do GUzemi obce
Ctibof nezasahuiji loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova Gzemi, dobyvaci prostory ani
sesuvy & poddolovana Gizemi. Z tohoto diivodu nemame k navrhu UP Ctibof 24dné pripominky.
Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, sp.zn. — 98574/2017-8201-OUZ-PHA
ze dne 27.12.2017 — souhlasi s predlozenym navrhem Uzemniho planu Ctibof.

Ministerstvo primyslu a obchodu, MPO 71209/2017 ze dne 15.11.2017 — Na Gzemi obce
Ctibof nezasahuji zadné dobyvaci prostory, loziska nerost(, schvalené prognozni zdroje
vyhrazenych nerostd ani chrdnénd loziskova tzemi. S navrhem UP Ctibof souhlasime.

Krajsky urad Stredoceského kraje ¢.j. 135955/2017/KUSK ze dne 20.12.2017:

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

»  Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist
Krajsky Ufad jako organ ochrany piirody pFisludny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona Ceské
narodni rady €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zadkon ¢. 114/1992 Sb.) sdéluje, ze nema k predkladané koncepci pfipominky z hlediska zvlasté
chranénych Gzemi v kategorii pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a jejich ochrannych pasem,
Uzemniho systému ekologické stability a zvlasté chranénych druhu zivocichu a rostlin.

Krajsky Ufad konstatuje, Ze k pfedkladané koncepci jiz bylo vydano stanovisko, kterym byl vylou€en
vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, stanovené pfisluSnymi vladnimi nafizenimi, pod €. j. 149097/2016/KUSK ze dne 14. 10.
2016 a toto stanovisko zlstava nadale v platnosti.

»  Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF) prislusny dle § 17a pism. a) zakona

€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
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zadkon) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona souhlasi s nezemédélskym vyuzitim ploch
uvedenych v dokumentaci navrhu Uzemniho planu Ctibor z fijna 2017 v Tabulce pfedpokladanych
zéaboru ZPF.

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi na zékladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zadkonl na Useku zivotniho prostfedi: zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), v platném znéni,
zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisti a zdkona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich
predpisti nema k navrhu tzemniho planu Ctiborf pfipominky.

Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad uplatriujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40
odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu, k pfedlozenému navrhu izemniho planu Ctibof nema pfipominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky Urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prisludny k uplatnéni
stanoviska k predloZzenému navrhu Gzemniho pldnu Ctibof. S novym stavebnim z&konem &.
183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, kde je v § 26 odst. 2¢), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana prislusnost
spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu pfislusného k uplatnéni
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obci s rozSifenou pusobnosti.

Celkové vyhodnoceni postupu potizovani UP je souéasti OOP 01/2019.

)] Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo vyZadovéno (koordinované stanovisko KUSK).
Z tohoto diivodu Uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

S ohledem na bod j) nebylo vydano.

1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na kap. j) a k).

m)  Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty.
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Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.
m.1)  Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze na okrajich sidel, k dotvofeni stavajici urbanistické
struktury, pfipadné v mistech, kde probih& zastavba podle pfedchoziho (dosud platného) UP.

Navrh ploch pIné odpovida nadpriimérnému pfirtstku, ktery je odtvodnén dosahem Viasimi a kvalitni
neruSenou pohodou bydleni.

Oduavodnéni jednotlivych lokalit je v ¢asti m.11).

Jako dal$i moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucasti zastavéného Uzemi a k tomuto Ucelu byly v grafické ¢asti vymezeny.
Tyto plochy mohou byt vyuZity pro bydleni v pfipadé, Ze budouci investor odpovidajicim zplsobem
zajisti dopravni napojeni staveb na stavajici pozemni komunikace.

m.2)  Obcanské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, nevymezuje nové plochy OV s vyjimkou sportovné rekreadnich.
Navrh ale umoznuje pfipadné umisténi OV i do staveb v jinych plochach.

m.3)  Vyroba, hospodérstvi

Obec je historicky zemédélska, ale nema potencial pro zemédeélskou vyrobu ve vét§im méfitku, v obci
neni zemédélska vyroba jako samostatnd plocha. Byvaly zemédélsky areal je jiz nyni vyuzivan
k prodejnim a skladovym uc€eliim, Gzemni plan tuto funkci stabilizuje.

Nové rozvojové plochy pro zemédeélskou vyrobu by musely byt pozadavkem opodstatnénym konkrétnim
zamérem, ktery vSak v Uzemi neni. Obecné Ize ke koncepci konstatovat, ze stavajici plochy jsou pro
zaméry drobného zemédeélského podnikani dostacujici.

Plocha .ekofarmy“ odpovida farmarskému bydleni sice s vétsim objemem hospodéaiskych zvifat,
nejedna se ale o plochy primarné zemédélské. Nelze je tedy definovat do ploch vyrobnich — funkce
farmy tak zasahuje jako multifunkéni vyuziti s pfesahem do dalSich funkci v Uzemi: rekreace, sluzby —
ubytovani, zemédélska ¢innost, hipoaktivity atd.

m.4)  Rekreace

Nepocita se s vystavbou staveb individualni rekreace. Divodem je vysoka kvalita prostfedi pfirodniho
prostfedi na strané jedné a v podstaté uniformni zemédélska krajina na strané druhé. Chatova zastavba
je tak v izemi nezadouci, stavajici stavby jsou v ploSe Z1 navrzeny pro prevod na trvalé bydleni.
Prostupnost Gzemi je stabilizovana vymezenim ploch silniéni dopravy na polnich cestach, mistnich a
Gcelovych komunikacich, a pfistupové v koridorech prostupnosti, vétS§inou na plochach NS.

Navrh déale vymezuje nové plochy pro sport a rekreaci OS a OSF.

m.5)  Vefejnd infrastruktura

UP nevymezuje zadné nové koridory nebo trasy inz. siti s vyjimkou navrhu kanalizace, jelikoz stavajici
stav rozvodu el. energie je vyhovujici a pfipadné posileni jakékoliv trasy se nevylu¢uje. Obec nema
vodovod.

Umisténi novych siti je dano Gzemnim rozhodnutim a nejedna se o navrh nebo Upravu koncepce.
Koridory nebo jiné vymezeni v Uzemi tak neni zapotrebi.

Navrh dale Fesi odkanalizovani koncepéné do centréaini jedné nebo dvou COV. Umisténi je dano
technickymi pozadavky a konfiguraci terénu.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana, lokalné je navrzen jeji rozvoj na drovni mistnich nebo G¢elovych
komunikaci, pro rozvojové plochy jsou rozSifené plochy v souladu s pozadavky pravnich predpisu.

m.6)  Hygiena ZP
Navrh UP neméni zadnou z koncepci, v izemi je rekultivovana skladka s novym vyuzitim (TR, OSF).

m.7)  Vodni rezim v krajiné
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Navrh UP nema vliv na rezim v krajin&, pro nové plochy rodinného bydlenf je pozadavek na 100% vsak
na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim zpevnénym
plochdam zanedbatelny, obec ma deStovou kanalizaci (misty jen povrchovou), jejiz odtok je
bezproblémovy. Navrh krajinnych opatfeni vede ke zvySeni retenéni kapacity Uzemi.

m.8)  Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uzemi. UP naopak vymezuje znaénou &ast ploch
jako plochy pfirodni, a to nejen v plochach USES, ale i u ploch, kde je charakterizovana zvySena krajinna
nebo pfirodni hodnota. Hlavni vykres je doplnén koncepci zelené, kde je koncepce vymezena jako
doplnéni a stabilizace stavajicich hodnotnych ploch krajinné a sidelni zelené.

Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, jejich vymezeni je podle
dostupnych podkladu ve vhodnych plochach, které zarucuji dostate¢nou ochranu krajiny, ale i zastavby
proti nepfiznivym vliviim v izemi — eroze, splachy.

m.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj obce, ktery je
v Uzemi diky mistnim podminkam pramérny. Upfednostnén byl rozvoj v dosahu stavajicich komunikaci
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Umisténi vyhradné v plochach nizké ochrany ZPF by bylo
v rozporu s urbanistickou koncepci sidla, ktera je pro kvalitu sidla tohoto charakteru uréujici. Viz kapitola
m.11).

Uzemni plan zaji$tuje Gzemni ochranu lesnich pozemkd, navrh na odnéti neni navrhovan, Gzemni plan
nenavrhuje nové zastavitelné plochy na lesni pozemky.

UP vymezuje jednu plochu k zalesnéni — K2 (zabor ZPF L1).
m.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi

V GUzemi neni lozisko nerostnych surovin.

m.11) Odudvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Uzemi:
Ctibor:

1 plocha pro bydleni BV; lokalita je vymezena v platném Uzemnim planu, byl pro ni jiz vydan
jednou souhlas s vyuzitim, pfestoze se jedna o plochu ve Il. tfidé ochrany ZPF; v Gzemi
navic jiz probéhla investice ve smyslu zasitovani pozemku a tprav komunikace, véetné GP
na rozdéleni pozemkud (nezapsany v KN). Jedn& se o byvaly obecni pozemek, ktery obec
v relativné nedavné dobé odprodala jako stavebni pozemek v souladu s platnym Gzemnim
planem

2 proluka v Uzemi, kde probiha zastavba podle platného izemniho planu; plocha je ve Il. tfidé
ochrany ZPF —i v tomto misté se jedna o lokalitu, kde jiz byl vydan souhlas podle platného
Uzemniho planu; navrh UP dotvafi ucelenou lokalitu, kde upfednostriuje urbanistické feSeni
(celistvost sidla) pfed ochranou ZPF.

3 dito.2
4 proluka v tzemi, kde probiha zastavba podle platného uzemniho planu; plocha je ve Il
tfidé ochrany ZPF — navrh UP dotvafi ucelenou lokalitu, ukoncujici obrys sidla se

soukromymi zahradami — v navaznosti na hlavni silnici.

5 dtto. 4, vzhledem k blizké ploSe OM je vSak tato plocha zafazena do vyuziti SV, s velkymi
plochami soukromych zahrad (ZS)
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Hradek:

10

11

12

lokalita povolena posledni zménou platného Uzemniho planu, navazuje na stavajici
zastavbu, je umisténa podél obecni komunikace; komunikace je v navrhu rozSifena; ¢ast
plochy smérem do Udoli je vymezena vyhradné pro zahrady, aby byl postupny pfechod mezi
zastavbou a krajinou, na plochu opticky navazuje plocha 7 se sportovné rekreacnim
vyuzitim; navrh je v 5. tfidé ochrany ZPF

plocha urCena pro sport a rekreaci, a dale pro umisténi COV; jedna se o 5. tfidu ochrany
ZPF; lokalita je v udolni nivé, prfedpoklad UP je umistovani hernich prvk( zejména
prirodniho charakteru a orientace na vodni herni plochy; umisténi COV je dano technickymi
pozadavky na gravitaéni odkanalizovani obce a pfimé napojeni na vodotec

plocha rozS$ifeni zahrady u stavajici zastavby; 4. tfida ochrany ZPF

plocha bydleni BV, navazujici na stavajici zastavbu, umisténa podél komunikace; plocha je
vymezena na zakladé konkrétniho poZzadavku vlastnika a zarover spliuje zakaldni
pozadavky pro doplnéni hranice sidla v souladu s celkovou koncepci UP; vzhledem
k velikosti je opét plocha rozdélena na plochu BV a zahradu ZS, aby byl zajistén pozvolny
prechod sidla do krajiny, 4. tfida ochrany ZPF

principialné shodny pfipad jako u plochy 9, zastavitelna plocha je ale ve vzdalenosti do 50m
od okraje lesa; v tomto misté bude nutné konkrétné provéfit zamér vystavby s ohledem na
pozadavky ochrany lesa; zahrada jako pfechodovy prvek k lesu ma navrhovanou Sifi 20m;
5. tfida ochrany ZPF

+ Z1 nové navrhovand plocha zastavby bydleni BV, opét svymezenim ¢&asti
soukromych zahrad ZS, z diivodu pozvolného pfechodu mezi zastavbou a krajinou; plocha
navazuje na stavajici zastavbu rekreacnich chat (Z1), které jsou ale uzemnim planem
urceny ke zméné na trvalé bydleni; konfigurace terénu v sidle Hradek obecné neumozriuje
zéastavbu podél osy hlavni komunikace, UP proto vymezil krom ploch 9 a 10 tuto navrhovou
plochu, ktera ma logiku zastavby podél stavajici bo¢ni komunikace (uréené k rozsifeni);
plocha navazuje na zastavbu, zaclefuje do zastavby i plochu Z1, ma pfimé napojeni na
pripadnou COV; 5. tfida ochrany ZPF

plocha TO — COV, alternativni umisténi centralni COV, které umoZfiuje gravitagni
odkanalizovani i sidla hradek, popis koncepci viz c.1.2.

Byvala skladka:

13

plocha TR a OSF; plocha odpovida vyuziti rekultivované skladky, kdy se névrh jevi jako
idedlni vyuziti jinak problematického Uzemi; obé navrhované funkce jsou navic v souladu
s pozadavky na vyuziti vlastnikem, popfipadé najemcem ploch, Ize tedy predpokladat
rychlou Upravu Uzemi a jeho vyuzivani k dané funkci:

OSF - specifické vyuziti pro FMX a BMX drahy se zdzemim, plocha je vzdalena od
zastavitelnych ploch Ctibofe i VlaSimi, pfesto v jejich dostupnosti; Ize predpokladat, ze
zatizeni hlukem bude z hlediska obytného Gzemi podlimitni, plocha je v ¢aste¢ném udoli,
ma moznost pfimého napojeni smérem od letiSté Vlasim; v pfipadé poradani zavodu Ize
vyuzit tedy i zazemi leti§té napf. pro parkovani apod.

TR — lokalita je prfistupnd od vychodu ze stéavajici komunikace, kapacitni pfipojeni je
dostacujici , s pfimym propojenim na Vlasim pres silnici Il. tfidy

plochy jsou ve 2., 4. a 5 tfidé ochrany ZPF; vzhledem k tomu, ze se jedna o rekultivovanou
skladku, je zatfidéni spiSe teoretické
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m. 12) Odtvodnéni navrhu USES a krajinnych opatieni (zmén v krajing):

(Opravnény projektant USES: Ing. Alena Sim&ikova, CKA 01845, proved| vyhodnoceni zpresnéni
USES v celém spravnim Uzemi obce Ctibofr)

V feseném Gzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES:

» LBC 10 Remiz u letisté;

» LBC 51 Svahy u Blanice nad Ctibofi;

» LBC 1.5 Blanicky mlyn;

» LBC Blanice u Srbova mlyna;

» LBK 25 Remiz u letisté - Lipinsky potok;

» LBK 52 Lipinsky potok - Svahy u Blanice nad Ctibofi;

* LBK Svahy u Blanice nad Ctibofi - Blanice u Srbova mlyna;
» LBK 53 Blanicky mlyn - Blanice u Srbova mlyna;

+ LBK 53 Blanice u Srbova mlyna — Vysoka Lhota.

V roce 2017 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvkt USES jako soucast feseni nového
uzemniho planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny
v sousednich obcich. Byl provéfen soub&h vedeni USES a dal$ich funkci v Gzemi.

Jako podklad k upfesnéni byly pouzity:

« UPO Ctibor (2004).
DalSimi pouzitymi podklady jsou:

«  UAP ORP Vlasim (2016);
« mapovani pfirodnich biotopd (AOPK CR), biochory a bioregiony a daldi dostupné souvisejici
a pro upresnéni USES vhodné podklady.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z predchozi izemné planovaci dokumentace UPO Ctibof
(vymezeni v této dokumentaci vychazi z Generelu lokalniho systému ekologicke stability z roku 1994).
Nazvy a kody prvkd lokalni trovné USES jsou pfevzaty z UPO Ctibof, UPD sousednich obci, ev. UAP
ORP Vlasim. U ¢asti prvkd byla provedena revize dle mistnich nazvl, LBK byly pojmenovany vzdy
hrani¢nimi biocentry (,LBC — LBC*).

Ovéteni navaznosti vymezeni USES mimo fe$ené Gizemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:

« UPO Libez (Ing. arch. J. Malat, 1999);
« UP Viagim (Ing. arch. T. Russe, 2010);
« UP Tehov (Ing. arch. Horvéatova, 2011);

UPD obci Kladruby, Pavlovice a Radosovice nemél zpracovatel k dispozici (UPO véech obci, Ing. arch.
J. Malat, Kladruby a Pavlovice z r. 2000), v UAP jsou v8ak prvky USES zkresleny.

Revize a navrh vymezeni USES v UP Ctibot byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou
vymezovani USES (MZP, 2017) a dal$ich metodickych postupu.

m 12.1. BIOGEOGRAFIE

Uzemi 'spada do bioregionu 1.22 Posazavsky bioregion (vice viz Biogeografické ¢lenéni CR, Culek a
kol.). Uzemi obce se nachazi uprostfed similarni biochory 3BS Rozfezané ploginy na kyselych
metamorfitech 3. v. s., kterd je charakteristicka pro bioregion (biochora s malo pestrou biotou; vegetace
— hercynské dubohabFiny; STG: 3AB3 (60), 3B3 (30)). Biogeograficky je feSené uzemi homogenni.
Biochory v Sir§im Uzemi byly s ohledem na trasovani os USES v Sir§im kontextu posouzeny z hlediska
podobnosti. Blizkost byla posouzena z hlediska vegetacni stupriovitosti, georeliéfu a substratu.
Sousedni biochory jsou z hlediska reliéfu a substratu pfibuzné, z hlediska vegetaéni stupriovitosti jsou
nékteré ze sousednich biochor o jeden vegetacni stuperi vyse. V 8ir§im okoli neni vymezena kontrastni
osa USES v souvislosti s pfechodem biochor.
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m 12.2. PRVKY USES V RESENEM UZEMi:
m12.2.1. LOKALNIi BIOCENTRA

LBC 10 Remiz u letisté (3 ha v fes. uz.)

Ptechodné kombinované LBC, je koncové na slepé ose USES vedouci podél Lipinského potoka. Osa
LBK je slepa (zakonCeno letistém), ma vsak opodstatnéni z hlediska optimalniho prostorového
rozlozeni systému USES (dalSi vétve cca 2 km daleko zapadné a vychodné) a zajisténi minimalni
ekologické stability krajiny.

Puvodni velikost LBC byla z hlediska jeho funkénosti nedostatecna (cca 1 ha oproti min. 3 ha), proto
bylo LBC vhodné rozSifeno na pozemcich historickych pramennych luk Lipinského potoka (mapy
stabilniho katastru, letecké snimkovani 1953). Navrh rozSifeni je na zemi Ctibofe v mistech pavodné
vymezovaného LBK. Novy zabor pozemku je cca 0,5 ha. Oproti tomu pozemek podél remizu (vel. cca
1ha) nebyl do ploch USES zahrnut (neméa metodické opodstatnéni). Hranice prvku byly vymezeny dle
hranic pozemkd KN a sou€asného stavu porostd. LBC je z vétsi ¢asti ur€eny k zaloZeni. LBC bylo
vymezeno mirné vétsi, protoZe plocha remizu u letisté neni pro LBC stanoviStné a tvarové zcela
reprezentativni. LBC je z vétsi ¢asti ureno k zalozeni, je spise nefunkeni. Nazev LBC je prevzat z UPD
Ctibore, resp. aktualnich UAP.

Vymezeni LBC na GUzemi Ctibofe pocita se zahrnutim plochy (cca 1 ha) sou¢asného trvalého travniho
porostu podél vodniho toku na Gzemi RadoSovic. Tato zména by se méla promitnout do nasledujici
Zmény UP nebo nového UP RadoSovic.

Vymezeni LBC je zaroven obnovou znak( krajinného rdzu (pramenné nivni louky byly rozorany),
opatfenim pro zlepSeni vodniho rezimu v krajiné (ochrana vodniho toku jako VKP ze zakona, zlepSeni
moznosti zasakovani a udrzeni vody v krajin€) a opatfenim protieroznim.

Letecky snimek pramennych luk Lipinského potoka z roku 1953 (Zdroj: http://ontainace.cenia.cz/)
v misté LBC 10.

LBC 51 Svahy u Blanice nad Ctibo¥i (3 ha)

Pfechodné kombinované lesni LBC. Posun LBC souvisi mmj. se zménou trasovani osy LBK 52 (a nové
vymezenym LBK Svahy u Blanice nad Ctibofi — Blanice u Srbova mlyna), viz odlvodnéni téchto prvka.
LBC bylo vymezeno jako kombinované na pfechodu dvou typG hydrickych os (nivni a normalni az
sucha), proto je vymezeno tak, aby zahrnovalo oba tyto typy stanovist. Hranice prvku byly upfesnény
dle hranic parcel KN a skute¢ného stavu lesnich porostd (porostni skupiny), kdy pfednostné byly
zahrnuty plochy s pfirozenéjsi druhovou skladbou lesa. Z hlediska managementu porostu je vhodna
postupna pfemeéna druhového slozeni lesa. LBC je ¢astecné funkéni (divodem je druhové slozeni lesa
a drevinnych porosta).

Pavodni LBC Svahy u Blanice nad Ctibofi bylo nevhodné vymezeno jako Cisté lesni, normalni hydrické
fady, nikoliv jako pfechodné, kombinované. Pivodni LBC nebylo do LBK 53 vloZeno, ale pouze s nim
sousedilo (dle metodiky by nemélo dojit k napojeni hydrofilniho (nebo pfechodného) biokoridoru pfimo
na mezofilni koridor bez kombinovaného biocentra). Pivodni rozsah a umisténi LBC neoddvodnéné
zvySovalo naroky na zabor pudy a vefejné prostfedky, bylo vymezeno v lesni monokultufe s nizkou
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ekologickou stabllltou av naddlmenzovane vellkostl 10 ha Nove umisténi LBC Je z hIed|ska metod|ky

Vv,

prevzat z UPD Ctibore, resp. aktualnich UAP.

LBC 1.5 Blanicky mlyn (0,5 ha v feS. uz.)

Mala ¢ast kombinovaného LBC z vétsi ¢asti leziciho na tzemi obci Pavlovice a Kladruby (s vymezenim
v Uzemi téchto obci FeSeni USES Ctibore poéitd). LBC do fe§eného tizemi zasahuje nové, divodem je
metodicky spravné viozeni LBC do osy LBK. Bylo vymezeno dle hranic parcel KN. Do LBC zamérné
neni zahrnuta plocha smrkové monokultury levych svaht tdoli Blanice. LBC zahrnuje ¢ast udolni nivy
Blanice s mapovanymi pfirodnimi biotopy mozaikovitymi, travnimi a luzniho lesa. Plocha LBC na uzemi
obci Pavlovice a Tehov je dostateCna. Navaznost prvki mimo fesené Gzemi je zachovana. Nazev LBC
je prevzat z UPD obci Pavlovice a Kladruby.

LBC Blanice u Srbova mlyna (3,8 ha)

Nové vlozené nivni LBC. Prvek musel byt nové vymezen z divodu dodrzeni maximalnich délkovych
parametrt LBK 53 (2 km). Biocentrum bylo vymezeno dle hranic parcel KN a dle skuteéného stavu
porostl v Udolni nivé Blanice, jejiho levostranného pfitoku a na navazujicich svazich udoli. LBC je z
vétsi ¢asti tvofeno prirodé bliz§imi porosty drevin a luk, do LBC je zahrnuta plocha mapovaného luzniho
biotopu ol8in. LBC je spiSe funkéni. Vymezeni LBC na Uzemi Ctibofe poc€itd se zahrnutim plochy
pravého biehu Blanice na Gzemi Tehova (kvuli kompaktnosti LBC). Tato zména by se méla promitnout
do néasledujici Zmény UP nebo nového UP Tehova.

m12.2.1. LOKALNIi BIOKORIDORY
LBK 25 Remiz u letisté - Lipinsky potok (2,1 km)

Casteéné funkéni nivni, z Casti antropogenné podminény (trvalé travni porosty) LBK. Je upfesnén v
ramci vymezeni predchozi UPD Ctibofe dle hranic parcel KN, skuteéného vedeni vodniho toku a
rozsahu udolni nivy. V nékterych mistech je LBK zdmérné vymezen $irsi tak, aby zahrnoval celou udolni
nivu potoka (to odpovida také ¢lenéni pozemki). V jizni ¢asti takto zahrnuje celé pozemky historickych
vodnich ploch (stabilni katastr, 19. stol.), pozdé&ji nivnich luk (letecké snimky z 50. let), dnes rozoranych.
Cast t&chto ploch, zejména v jizni &asti, je nefunkénich a uréena k zalozeni. LBK zahrnuje pfirozenégjsi
nivni porosty (dfevinné, travni), pouze v jizni ¢asti je pouze ¢astecné funkéni (viz vyse). LBK zahrnuje
mapované pfirodni mozaikovité biotopy.

Vymezeni koridoru na Uzemi Ctibofe pocitd se zahrnutim plochy podél vodniho toku na Uzemi
Radosovic (pro dodrzeni minimalni Sitky LBK), konkrétné v zapadni ¢asti a pak v severni ¢asti LBK, kde
se udoli zuzuje a zahlubuje. Tato zména by se méla promitnout do nasledujici Zmény UP nebo nového
UP Radog$ovic.

Zalozeni nefunkénich ploch LBK je zejména opatfenim pro zlep$eni vodniho rezimu v krajiné (ochrana
vodniho toku jako VKP ze zakona, zlepSeni moznosti zasakovani a udrzeni vody v krajiné).

Zrusenim LBC 11 Vybéh lesa na Lipinském potoce doslo ke slou¢eni pavodnich LBK 25 Lipinsky potok
a LBK 26 Udoli Lipinského potoka. LBC 11 nema systémové opodstatnéni (dle metodiky USES) a je
vhodné ho nahradit novym LBC ,Lipinsky potok” v misté kontaktu dvou typu kFizicich se os — nivni
(4dolim Lipinského p.) a lesni’/kombinovana (LBK 52). Vymezeni LBC zasahne do Gzemi obci Libez a
RadoSovice, mélo by se promitnout do nasledujicich Zmén UP nebo novych UP obci Libez a
Radosovice.

Nazev LBK byl upraven (pojmenovani ,LBC — LBC®), mmj. dle nové doporuc¢ovaného vymezeni LBC
Lipinsky potok. Navaznost prvkd mimo feSené Uzemi je zachovana.

LBK 52 Lipinsky potok - Svahy u Blanice nad Ctibofi (0,4 km v feS. uz.)

Casteéné funkéni lesni LBK. Zména v trasovani koridoru (LBK 52 a LBK Svahy u Blanice nad Ctibofi —
Blanice u Srbova mlyna) oproti ptivodni UPD je z divodu zaji$téni modalnosti, pozvolnému prechodu
charakteru stanovist (geomorfologie terénu, troficka, hydricka fada; pozadavek metodiky USES). LBK
vymezen dle hranic parcel KN a skutecnych hranic hospodaiského cElenéni lesa. LBK je veden
hospodarskym lesem, pfevazné s jehlicnany. Z hlediska managementu porostd je vhodna postupnéa
preména druhového slozeni lesa.

28 - 32



Uzemni plan Ctibor — odtivodnéni

Nazev LBK byl upraven (pojmenovani ,LBC — LBC*), mmj. dle nové doporuc¢ovaného vymezeni LBC
Lipinsky potok. Navaznost prvkd mimo fFeSené Uzemi je zachovana.

LBK Svahy u Blanice nad Ctibofi - Blanice u Srbova mlyna (0,3 km)

Nové vymezeny castecné funkeni nivni LBK. Zména v trasovani koridoru (LBK 52 a LBK Svahy
u Blanice nad Ctibofi — Blanice u Srbova mlyna) je z divodu zajisténi modalnosti, pozvolnému pfechodu
charakteru stanovist (geomorfologie terénu, troficka, hydricka fada; pozadavek metodiky USES). LBK
vymezen dle hranic parcel KN a skute¢nych hranic hospodarského ¢lenéni lesa. LBK je veden tdolni
nivou boc¢niho pfitoku Blanice ¢asteéné s pfirozenéjSi druhovou skladbou dfevin. Z hlediska
managementu porostl je vhodna ¢astecna pfeména druhového slozeni dfevin.

LBK 53 Blanicky mlyn - Blanice u Srbova mlyna (2,1 km)

Funkéni nivni, z Casti antropogenné podminény LBK. Pavodni LBK je nové rozdélen nové vioZzenym
LBC Blanice u Srbova mlyna. Jinak je koridor upfesnén v ramci vymezeni pfedchozi UPD Ctibore, dle
hranic parcel KN, skute¢ného vedeni vodniho toku, rozsahu ddolni nivy a vymezenych zaplavovych
Gzemi. NejvétSi zména oproti vymezeni LBK v plvodnim UP obce byla provedena severné od Kakosova
mlyna, kde do LBK nebyla zahrnuta cela plocha trvalych travnich porostli na svazich. Divodem je
snizeni narokl na zabor pudy a vefejné prostfedky, zahrnuti této plochy nema systémové opodstatnéni.
V nékterych mistech je LBK zamérné vymezen Sirsi tak, aby zahrnoval celou udolni nivu (to odpovida
také ¢lenéni pozemku). LBK z vétsi ¢asti zahrnuje pfirozenéjsi nivni porosty (dfevinné, travni), pouze
nékde je ¢aste€né, v okrajovych partiich, veden hospodaiskym lesem. LBK zahrnuje mapované biotopy
nivnich drfevinnych porosta a travni.

Biokoridor byl pfejmenovén dle hrani¢nich biocenter (,LBC — LBC*). Na nékterych mistech neni Sirka
LBK v feSeném Uzemi dostatecna, ovSem vymezeni na Uzemi Ctibofe pocita s vymezenim LBK
na uzemi obce Tehov a Kladruby (pravy bfeh Blanice a navazujici udolni niva), ¢imz budou limitni
parametry LBK spinény. Toto vymezeni by se mélo promitnout do nasledujici Zmény UP nebo nového
UP obci Tehov a Kladruby (Tehov v téchto mistech s vymezenim LBK nepo¢ita, UP Kladrub nebyl
k dispozici).

LBK 53 Blanice u Srbova mlyna — Vysoka Lhota (0,5 km v feS. uz.)

Funkeni nivni, z Casti antropogenné podminény LBK. Pavodni LBK je rozdélen nové viozenym LBC
Blanice u Srbova mlyna. Jinak je koridor upfesnén v ramci vymezeni pfedchozi UPD Ctibore, dle hranic
parcel KN, skutecného vedeni vodniho toku, rozsahu udolni nivy a vymezenych zaplavovych Gzemi.
Nejvétsi zména oproti vymezeni LBK v pavodnim UP obce byla provedena zapadné od Srbova mlyna,
kde do LBK nebyla zahrnuta cela plocha trvalych travnich porostl podél feky. Divodem je snizeni
narokl na zabor pudy a verejné prostfedky, zahrnuti této plochy nema systémové opodstatnéni (Sifka
LBK je dostate¢nd). V nékterych mistech je LBK zdmérné vymezen $irdi tak, aby zahrnoval celou udolni
nivu (to odpovida také ¢lenéni pozemkd). Do LBK zamérné nebyla zahrnuta ¢aste¢né zpevnéna plocha
na levém brehu feky u Srbova mlyna. LBK z vétsi ¢asti zahrnuje pfirozenéjsi nivni porosty (dfevinné,
travni), obsahuje mapované biotopy olSin.

Vymezeni v mensi mife pocitd s vymezenim LBK na Gzemi obce Tehov (zde je vymezen pravy bieh
Blanice a navazujici udolni niva jako LBC — doporu¢eno zménit kategorii na LBK). Do LBK mezi LBC
Blanice u Srbova mlyna a LBC Vysoka Lhota je kvdli pfili§ velké délce LBK (cca 2,7 km) nutné vlozit
nové LBC mimo fesené uzemi obce Ctibof. Zména by se méla promitnout do nasledujicich Zmén UP
nebo novych UP obci Libez, pfipadné Tehov (hranice obci je vedena Blanici).

m 12.3. PRVKY RUSENE A VYMEZENE MIMO RESENE UZEMi

LBC 11 Vybéh lesa na Lipinském potoce

LBC bylo s ohledem na pfiméfené prostorové naroky a pfiméfenou hustotu systému zruSeno. Stejnou
funkci bude plnit nové LBC na kontaktu dvou hydricky odlisnych os LBK 25 a LBK 52. Z metodickych
divodu je nutné na prfechodu dvou prostiedi (nivni a hydricky ,normalni az such&®) toto nové
kombinované LBC na Uzemi obci Libez a RadoSovice vymezit. Timto se stava LBC 11 systémové
nadbytecnym. )

Zmeéna ve vymezeni vyvolava zménu v UPD obci Libez a RadoSovice.
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LBK 25 Lipinsky potok a LBK 26 Udoli Lipinského potoka

Zru$enim LBC 11 Vybéh lesa na Lipinském potoce doslo ke slou¢eni pavodnich LBK 25 Lipinsky potok
a LBK 26 Udoli Lipinského potoka. Nové se slou¢eny LBK jmenuje LBK 25 Remiz u letisté - Lipinsky
potok (viz vyse).

LBC 51 Svahy u Blanice nad Ctibori
LBC bylo pfesunuto, vice viz vySe, odivodnéni prvku LBC 51.

POUZITE ZKRATKY

AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny
KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

ORP obec s rozSifenou pusobnosti
STG skupiny typl geobiocénl

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPO Uuzemni plan obce

UAP Uzemné analytické podklady
USES uzemni systém ekologické stability
V. S. vegetacni stupen

n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Viypocet vychazi z udaju pro stfedné velké a mensi obce — 2,6 osoby na domacnost. Primérny udaj pro
CRje 2,3. Fakticky stav v Uzemi je ale také 2,3. Lze tedy konstatovat, Ze redlny po€et osob v doméacnosti
je odpovidajici stfedo¢eskému trendu a neni dlivodem k vymezovani dalsich navrhovych ploch.

Pro vypocet jsou dale pouzity Udaje z demografického vyvoje obce, ktery ukazuje mirny nardst poctu
obyvatel: 108 v r. 2000, 122 v r. 2012 aZ po stavajici pocet 129 obyvatel (stav k 31.12.2016).
Pfedpoklad riistu je ale dan dale vybudovanim kanalizace. Navrh UP vymezil nové rozvojové plochy
pro bydleni pfedev§im na plochach, kde je okamzity zajem stavét a které dotvareji urbanistickou
koncepci sidel a nejsou slozité majetkopravné blokovany, pfipadné stabilizoval plochy, kde jiz probiha
investice v Uzemi (pfipojky el. energie, komunikace).

Teoreticky Ize tedy predpokladat blizky rozvoj v poc¢tu cca. 20 - 25 obyvatel za obdobi 10let, coz je
pfiblizné 20%.

Soucasti zastavéného Uzemi je mnozstvi ploch, které by umozfiovaly zastavbu. Dle mistniho prizkumu
se ale v téchto plochach jiz po desetileti nestavi zadné stavby, jsou blokované majetkopravné a neni
zajem zastavbu zahustovat mimo oddélené samostatné parcely. Téch je ale ve Ctibofi pouze cca. 5, na
Hradku pak 2.

Navrh rozvojovych ploch pro bydleni ve Ctibofi odpovida pfi typické velikosti parcely 1000m? 24
parcelam pro RD (vyznamna ¢&st ploch je vymezena pro soukromou zeleri), tzn. narlst o cca. max. 62
obyvatel. Vzhledem k vySe uvedenym parametrim se jedna o rozvoj s rezervou na dalSich 20 - 25 let.

Vzhledem k navrhu na budovéani kanalizace, kterd je rozhodujicim kritériem pro zéstavbu, a rozdilem
cen pozemk( mezi VlaSimi jako dominantniho centra osidleni a Ctibofi Ize konstatovat, ze narGst je
realny ve vyrazné krat§im horizontu.

Dokladem je i strméj$i narlst zastavby v posledni dobé, jelikoz napf. v r. 2006 je v obci evidovano pouze
96 obyvatel. Z uvedeného by se tedy teoreticky dalo odvodit, Ze k narGstu o 33 obyvatel doslo za 10 let.
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V sidle Hradek jsou vymezeny fakticky pouze tfi plochy pro zastavbu, které navazuji na zastavéné
Uzemi, vhodné doplnuji struktur sidla a jsou vzdy pfilehlé k pozemni komunikaci. Jedna se o plochy
9,10 a 11. VSechny plochy odpovidaji konkrétnim pozadavkd majitelt na okamzitou vystavbu.

Zavér: vzhledem k okolnostem — navrh kanalizace, blizkost Vlasimi, rozdil cen pozemkd mezi
Viasimi a Ctibo¥i - je navrh odpovidajici rozvoji v nejblizSich 10 letech, s rezervou na dalsSich 10
let.
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0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.

Je soucésti OOP 1/2019.

pP) Vyhodnoceni pripominek.

Je soucasti OOP 1/2019.

Udaje o poétu listt

textova ¢ast odlvodnéni, pocet listl 32
z toho 1 list obsah oduvodnéni a prazdnou stranku z divodu formatu tisku
+ strdnka s nabytim Ucinnosti UP

B Graficka ¢ast odtivodneéni obsanuje 3 vykresy:

vykres €. o1 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres SirSich vztahl 1: 100000
vykres €. 03 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5000

prilohou textu je tabulkové vyhodnoceni zaborl ZPF.
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Tabulka predpokladanych zaboru ZPF

Lok. Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd

Vyuziti | celkem v BPEJ
ha
orna | zahrad|ovocny| trvaly Il Il V. V.
plda a sad | travni
porost

DS 0,0048 0,0048 5.29.01
BV 0,2931 0,2931 5.29.01
! BV 06455 0,3285 0,3285 5.29.11
DS 0,0191 0,0191 5.29.11
2 BV 0,3654 | 0,3654 0,3654 5.29.01
3 |BV 0,1911 ] 0,1911 0,1911 5.29.01
ZS 0,0379 0,0379 5.29.04
BV 0,2870 0,2870 5.29.04
4 BV 0.7257 0,3553 0,3553 5.29.04
YA 0,0455 0,0455 5.29.04
ZS 0,0339 0,0339 5.29.04
5 ZS 0,5027 | 0,2005 0,2005 5.29.04
SV 0,2683 0,2683 5.29.04
DS 0,0099 0,0099]5.29.54
BV 0,0030 0,0030 5.29.51
6 BV 0,5073 0,1069 0,1069]5.29.54
BV 0,1701 0,170115.68.11
YA 0,2174 0,2174]5.68.11
0S 0,5499 0,5499]5.68.11
7 (OR) 0,7615 0,0219 0,0219]5.40.78
TO 0,1897 0,1897]5.68.11
ZS 0,2053 0,2053 5.29.51
8 ZS 0.2310 0,0257 0,0257 5.50.51
BV 0,0894 0,0894 5.29.51
BV 0,0249 0,024915.40.78
ZS 0,0774 0,0774 5.29.51
o BV 0.2727 0,0298 0,0298 5.29.51
BV 0,0113 0,0113]5.40.78
ZS 0,0399 0,0399 5.29.51
ZS 0,1162 0,1162]5.40.78
10 BV 0.2825 0,1663 0,1663]5.40.78
DS 0,0194 0,0194]5.29.54
BV 0,1091 0,109115.29.54
BV 0,0282 0,0282]5.40.78
B ZS 04201 0,2412 0,2412]5.29.54
ZS 0,0130 0,0130]5.40.78
ZS 0,0092 0,0092]5.40.89
TO 0,1248 0,1248]5.40.89
12 TO 0,1676 0,0428 0,0428 5.50.11
OSF 0,0433 0,0433 5.29.51
OSF 0,6346 0,6346]5.40.99
OSF 0,0157 0,0157 5.29.11
OSF 0,3224 0,322415.40.99
13 TR 6,3497 | 0,5101 0,5101 5.29.51
TR 1,2353 1,2353 5.29.51
TR 0,6205 0,6205]5.40.99
OSF 1,0265 1,0265 5.29.11




OSF 1,9413 1,9413 5.29.51
DS1 [DS 0,1088 | 0,1088 0,1088 5.50.11
DS 0,1492 0,1492 5.29.11
bs2 DS 0,1529 0,0037 0,0037]5.40.99
DS 0,0020 0,0020 5.29.01
DS3 |DS 0,3667 | 0,3214 0,3214 5.29.11
DS 0,0433 0,0433 5.29.41
DS 0,0133 0,0133 5.29.11
DS4 DS 0,0832 0,0699 0,0699 5.29.01
DS5 |DS 0,0330 0,0330 0,0330 5.29.01
DS 0,2626 0,2626 5.29.11
DS6 DS 0,5265 0,2639 0,2639 5.29.51
DS 0,0840 0,0840 5.29.14
DS 0,0137 0,0137 5.29.51
bS7 DS 0,1357 0,0295 0,0295 5.29.51
DS 0,0085 0,0085 5.29.14
DS8 [DS 0,0998 | 0,0998 0,0998 5.29.04
DS9 |DS 0,0033 0,0033 0,0033 5.29.51
W 0,0956 0,0956 5.50.11
K4 |W 1,0529 0,9295 0,9295]5.67.01
W 0,0278 0,0278 5.29.11
L1 INL 1,1833 1,1833 1,1833 5.50.11
celkem | orna |zahrad|ovocny| trvaly Il. Il V. V.
ptda a sad travni
porost

15,1689 7,5793] 0,4457] 0,0000[ 7,1439] 0,0000 W 2,8512] 4,5542 4,6401
KONTR. 7,5793 0,4457 0,0000 7,1439 0,0000 3,1234 2,8512 4,5542 4,6401 CELK.

BV 5,1188] 1,7457| 0,0411 0,7726 1,1781| 0,6423| 0,1222] 0,6168

SV 0,5366 0,2683 0,2683

oS 1,1436 0,5718 0,5718

OSF 7,9676] 3,2902 0,6936 1,0422 1,9846| 0,9570

DS 3,1262] 1,3703| 0,0625 0,1303 0,8753| 0,3011] 0,3537| 0,0330

ZS 2,5262] 0,6630| 0,0738 0,5263 0,3178| 0,3483| 0,5970

TO 0,7146 0,3573 0,0428 0,3145

TR 4,7318] 0,5101] 0,0000 1,8558 1,7454| 0,6205

NL 2,3666 1,1833 1,1833
W 2,1058 1,0529 0,0278| 0,0956 0,9295




