Opatreni obecné povahy ¢.1/2017

Obec Ctibof

C.j. VYST 157862/17-327/2017 MAM

Ve Ctibofi, dne 4.12.2017

OPATRENiI OBECNE POVAHY OBCE CTIBOR &. 1/2017

Zména &. 3 UP Ctibor

Zastupitelstvo obce Ctibof, pfislusné podle § 6 odst.5 pism. c) zakona &.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst.2 stavebniho
zakona, § 13 a prilohy €.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava

tuto zménu &. 3 tzemniho planu Ctibof, schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Ctibor dne
9.2.2004, ve znéni opatfeni obecné povahy &.1/2010, 1/2011.

Zavazna Cast uvedené lzemné planovaci dokumentace se méni takto:

s

Nové se vymezuji tyto funkeni plochy: venkovské bydleni, ob&anska vybavenost —
oznacené v grafické &asti zmény ¢.3 UP Ctibof.

Pro funké&ni plochy vymezené v odstavci 1 plati regulativy uvedené v obecné zavazné
vyhlasce obce Ctibof ze dne 9.2.2004, ve znéni opatieni obecné povahy ¢.1/2010, 1/2011.

V Casti prvni ,Uvodni ustanoveni®, v Clanku 4 ,Vymezeni pojmU*, se za odstavec 5)
vklada novy cdstavec, ktery zni : 6) Ve Zméné &. 3 UPQO Ctibof se vymezuje hranice
zastavéneho Gzemi ke dni 31. 10. 2016.

V Casti druhé ,Zakladni zasady uspofadani Gzemi a limity jeho vyuziti, v Clanku 5

,Zavazné regulativy”, se za odstavec 1) vklada novy odstavec 1a), ktery zni

1a) Zmeéna C. 3 UPO Ctibof stanovuje funkéni uspofadani v lokalitach Z3-A, Z3-B a Z3-C.
Uzemi feené Zménou &. 3 UPQ Ctibof je vymezeno hranici fe$eného Uzemi, znazornénou v
grafické ¢asti Zmény ¢. 3 UPO Ctibof na vykresu: B Hlavni vykres

Ve Zméné &. 3 UPO Ctibof se vymezuje jedna nova zastavitelna plocha, dast jedné
zastavitelné plochy se rusi a v zastavénem Gzemi se vymezuje jedna plocha prestavby.

V Casti druhé ,Zakladni zasady usporadani uzemi a limity jeho vyuziti*, v Clanku 5
~Zavazne regulativy”, se na konci vklada novy odstavec 9), ktery zni :

9) Nezastavéne Uzeml ( neurbanizované Uzemi )

V nezastavéném lzemi neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni uréenych pro
zemédélskou vyrobu a skladovani ( G¢elove stavby Zivocgisné a rostlinné vyroby },
v&etné rybarskych sadek ( arealy rybaistvi s umé&lymi /betonovymi/ nadrzemi,

oploceni, hospodarské zazemi, apod. ). Pro zemédélstvi Ize v nezastavéném Gzemi
umistovat pouze drobné stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s obsluhou
zemédélskych ploch ( napf. seniky, hnojisté, technicka zafizeni na pastvinach - ohrady,
napajedla, pfikrmovaci zafizeni, pfistfesky na pastvinach, zimovisité, aped. ).

V nezastavéném Uzemi neni pfipustné umistovani pevnych oploceni se zaklady.
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V UPO CtiboF se na vychodnim okraji sidla Ctibof vypousti ochranné pasmo vodniho
zdroje VZ - ochranné pasmo hygienické, vyznacené na vykresech UPO Ctibof

- Hlavni vykres | ( v méfitku 1; 5 000 )

- Hlavni vykres Il ( v méfitku 1: 2 880 )

5. V Casti druhé ,Zakladni zasady usporadani tizemi a limity jeho vyuziti“, v Clanku 6
»1-Venkovské bydleni “, se v odstavci (4) ,Zakladni regulace uzemi ( prostorové a
architektonicke zasady )" vklada text pod pismenem h), ktery zni :

h) Zastavéna plocha pozemku nesmi presahnout 25 % celkové plochy pozemku.

V Casti druhé ,Zakladni zasady uspoiadani tzemi a limity jeho vyuziti“, v Clanku 6
»1-Venkovske bydleni *, se dopliiuje novy odstavec (5) , ktery zni :

(5) Podminéné pfipustné vyuziti ploch

(a) Pro zastavitelnou plochu venkovského bydleni, vymezenou ve zméné &. 3 UPO
Ctibof v lokalité Z3-A, se stanovuje podminéné piipustné vyuZiti ploch.

U staveb musi byt prokazano spinéni hygienickych limitl hluku u obytné

zastavby s ohledem na blizkost plochy vyroby ( areal spole&nosti Autotechnik
RSP, s.r.0.). Podle potfeby musi byt navrzeno opatfeni tak, aby byly spin&ny
hygienicke limity v chranéném venkovnim prostoru staveb.

V Casti druhé ,Zakladni zasady usporadani tzemi a limity jeho vyuziti, v Clanku 7
~2-Smisena funkce venkovského charakteru®, se v odstavci (4) ,Zakladni regulace Gzemi -
zasady prostorove regulace” plvodni text pod pismenem b} rui a nahrazuje se textem :

b) Zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 25 % celkové plochy pozemku.

6. Sougasti zmény &.3 UP Ctibof jsou tyto vykresy grafické &asti

a) Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi, méfitko 1:5000
b) Hlavni vykres, mé&fitko 1:5000

Odivodnéni:
1. Postup pfi pofizovani zmény

Pofizeni zmény €.3 bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ctibof dne 23.2.2015.
Upravené zadani po projednani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ctibof dne 2.11.2015.

Navrh zmény ¢€.3 byl zpracovan v listopadu 2016. Projednavani podle § 50 bylo zahajeno 11.1.2017,
vystaveni navrhu probéhlo od 13.1.2017 do 2.3.2017. Spole¢né jednani k navrhu zmény &.3 se konalo
dne 31.1.2017 v 9.00 hod. na M&U Vlasim, odboru vystavby a UP.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje vydal stanovisko podle § 50 odst7 stavebniho zakona dne
17.7.2017 pod spisovou znacnou SZ 084254/2017/KUSK USR/Nap.

Vefejne projednani podle § 52 stavebniho zakona se konalo dne 19.9.2017 v 9.00 hodin bez dalgich
pozadavk( na Upravu dokumentace. VyvéSeni oznameni o projednani na afedni desce obecniho
Ufadu dne 16.8.2017, sejmuti dne 26.9.2017.
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2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztaht

1.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména €. 3 Uzemniho planu obce ( dale UPO ) Ctibof je v souladu s Politikou Uzemniho rozvcje
Ceske republiky ve znéni Aktualizace ¢.1 ( dale PUR CR ), podle usneseni vlady ze dne 15. dubna
2015 €. 276 o Aktualizaci €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Pro zpracovani Zmény &. 3 UPO Ctibof se z PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 vztahuji pozadavky na
respektovani obecnych priorit pro zajidt&ni udrzitelného rozvoje vyplyvajici z PUR CR ve znéni
Aktualizace €.1. Jednd se o priority, uvedené v kapitole 2. ,Republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje®, a to

zejmena v bodu :

(14) ,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistickeho, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.”

Navrh Zmény & 3 UPQ Ctibof je proveden s citlivym vyvaZenym pfistupem, s cilem zachovani viech
prirodnich, civilizacnich a kulturni hodnot v Uzemi, zejména zachovani razu urbanistické struktury
sidla. Zména &. 3 UPO Ctibor zohledriuje specifické podminky daného Gzemi a potfeby ekenomického
a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Zména ¢. 3 UPO Ctibof neméni
urbanistickou koncepci stavajicino UPO Ctibof, zahrnuje pouze diléi zmény v lokalitach Z3-A, Z3-B a
Z3-C. Navrh Zmény & 3 UPO CtiboF vytvafi pfedpoklady pro zachovani dochované urbanistické
struktury obce a ochranu charakteru tzemi.

Zména ¢&. 3 UPO Ctibor respektuje republikové priority pro zajiéténi udrZitelného rozvoje tzemi,
zakotvené v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1. Zména &. 3 UPO Ctibor respektuje priority vyvazeného
vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost
spoleCenstvi obyvatel v izemi.

Z kapitoly 3. ,Rozvojové osy a oblasti a z kapitoly 4. ,Specifické oblasti* pro tzemi CtiboF nevyplyvaji
Zadné specifické pozadavky. Uzemi obce Ctibof se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy a
nepatfi mezi specifické oblasti.

Z kapitoly 5. ,Koridory a plochy dopravni infrastruktury” a z kapitoly 6 ,Koridory technické infrastruktury
a souvisejicich rozvojovych zamérd“ pro Uzemi Ctibol nevyplyvaji Zadné specifické poZadavky. Na
uzemi obce Ctibof nejsou vymezeny Zadné koridory a plochy dopravni infrastruktury a Zadné koridory
technické infrastruktury.

Na feseni Zmény €. 3 UPOQ CtiboF se nevztahuji Zzadné dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €.1.

1.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU OBCE SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
( uzemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Zmeéna ¢&. 3 UPO Ctibof je v souladu Zasadami tzemniho rozvoje ( dale ZUR ) Stfedogeského kraje,
vydanymi zastupitelstvem Stfedoteského kraje dne 19. 12. 2011. 1. Aktualizace ZUR Stfedogeského
kraje byly vydany dne 27. 7. 2015.

Zasady uzemniho rozvoje ( dale ZUR ) Stfedogeského kraje stanovuiji zejména zakladni pozadavky na
ucelne a hospodarné uspofadani izemi kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
stanovuji pozadavky na jejich vyuZiti, zejmena plochy a koridory pro vefejné prospesné stavby,
vefejné prospésna opatieni, stanovuji kriteria pro rozhodovani o moznych variantach nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti. Sougasti ZUR je i vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi.
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Pro vlastni zpracovani Zmény ¢. 3 UPO CtiboF z dokumentace ZUR Stiedogeského kraje vyplyvaji tyto
poZadavky:

Na feseni Zmény &. 3 UPO Ctibor se vztahuji nékteré z pozadavk(, uvedené v kapitole 1. ,Stanoveni
priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi*.

Zména ¢. 3 UPO CtiboF neméni zakladni a ani urbanistickou koncepci rozvoje tizemi obce Ctibor,
ochranu a rozvoj jeho hodnot. Zména &. 3 UPO zahrnuje pouze diléi zmény v lokalitach Z3-A, Z3-B a
Z3-C.

Zména ¢&. 3 UPO Ctibof vytvaii podminky pro vyvazeny rozvoj, zaloZeny na zajisténi pfizniveho
Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a socialni soudrZnosti obyvatel obce. Navrh
FeSeni Zmeény ¢. 3 UPO Ctibof zachovavé a dopliiuje sidlo, s cilem nenarugovat cennou venkovskou
urbanistickou strukturu a architektonické i pfirodni domlnanty nevhodnou zastavbou.

Z kapitoly 2. ,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu® a kapitoly 3.
~Zpfesnéni specificke oblasti, vymezenych v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu®
pro Gzemi fe$ené ve Zméné &. 3 UPO Ctibof nevyplyvaji Zadné pozadavky. Uzemi obce Ctibor se
nachazi mimo v ZUR Stfedogeského kraje vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy a rozvojova
centra krajského vyznamu; nepatfi mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

Z kapltoiy 4. ,Zpfesnéni ploch a koridorii vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor( krajského
vyznamu“ pro Uzemi obce Ctibof ze ZUR Stfedogeského kraje vyplyvaji skute¢nosti uvedené v
nasledujicim bodu :

4.2. Plochy a koridory technické infrastruktury

4.2.2.4. Vodovody

(181) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro umist&ni vodovodnich staveb nadmistniho vyznamu:
d) koridor pro umisténi stavby V10 - pfivodni fad pro Vlagim a pfipojeni Domasina

Koridor V10 pro umisténi vefejné prospésné stavby v oblasti vodovodl prochazi jiznim cipem k.u.
Ctibof a netyka se tzemi feSeného ve Zméné &. 3 UPO Ctibof.

Z kapitoly 5. ,Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Gzemi* pro Gzemi feSené ve Zméné ¢. 3 UPO Ctibof nevyplyvaji Zadné specifické
pozadavky.

Z kapitoly 6. ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny na Gzemi Stfedo¢eského kraje" pro celé tizemi
obce Ctibof vyplyva poZzadavek na respektovani v ZUR Stiedogeského kraje stanovenych cilovych
charakteristik krajiny.

Celé spravni Gizemi obce Ctibof ( k.u. Ctibor ) je v ZUR Stiedoceského kraje zatazeno do typu krajiny
relativné vyvazeneé .

6.6. Krajina relativné vyvazena (N)

(218) vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v Uzemich odpovidajicim témto charakteristikam :

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhti pozemki;

b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich :

a) dosazeni relativné vyvazeného pomeru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZeni vyvazeného
stavu.

Stavajici UPO Ctibor respektuje v ZUR stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny relativng vyvazené.
Koncepce usporadani krajiny je zpracovana citlivé, zejména s ohledem na pfirodni hodnoty a krajinny
raz, bez narudeni relativné vyvazené krajiny.

Zména &. 3 UPO Ctibof neméni koncepci usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, Gzemni systém ekologické stability, vodni
toky, zatopova Uzemi a ochrana pred povodnémi.
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Z kapitoly 7. ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a asanaénich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k
pozemk(m a stavbam vyvlastnit‘ pro tzemi obce CtiboF ze ZUR

Stfedoeského kraje vyplyvaji skute¢nosti uvedené v nasledujicim bodu :

7.5. Vefejné prospesneé stavby vodovodl
(234) ZUR vymezuji koridory pro umisténi této vefejné prospésné stavby v oblasti vodovodi :
V 10 - Pfivodni fad pro Vlasim a pfipojeni Domasina

Koridor V10 pro umisténi verejné prospésné stavby v oblasti vodovod( prochazi jiznim cipem k.u.
Ctibor a netyka se uzeml fe$eného ve Zméné &. 3 UPO Ctibof.

Na Zménu &. 3 UPO Ctibof se nevztahuiji Zadné jiné dalsi pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Stfedogeského kraje. Uzemni plan obce Ctibof, véetné Zmény &. 3 UPO Ctibot, respektuje viechny
zéméry ze ZUR Stiedoceského kraje, tj. nejsou v ném vytvoFeny prekazky, které by zaméry ZUR
Stfedogeského kraje omezovaly nebo znemozZiiovaly.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a akoly tizemniho planovani

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v lzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili Gzemniho planovani

Zmeéna ¢&. 3 UPO Ctibor je fe$ena v souladu s cili tizemniho planovani. V sidle Ctibof vytvafi v souladu
s koncepci stavajiciho Uzemniho planu pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi,
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrZnost spoleenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soutasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan obce Ctibof, véetné Zmeény &. 3 UPO, vytvafi predpoklady k budoucimu rozvoji sidla.
Navrh vytvari pfedpoklady pro zachovani dochované urbanistické struktury obce a ochranu charakteru
uzemi.

Posouzeni souladu s ukoly Uzemniho planovani

Zména &. 3 UPO Ctibof je Fe$ena v souladu s ukoly Gzemniho planovani.

Navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména &. 3 Uzemniho planu obce Ctibof neméni zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce Ctibof, diléi zmény jsou navrZzeny s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi a s ohledem na charakier Uzemi.

V priibéhu zpracovani navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu obce Ctibof byly provéfeny a posouzeny
pozadavky na zmény v Uzemi, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi,
zivotni prostredi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Navrzené zmény
stanoveneho pfipustného zpisobu vyuziti ploch vytvari pfedpokliady k pfiméfenému komplexnimu
rozvaji obce v danych lokalitach.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména &. 3 Uzemniho planu obce Ctibor je zpracovana v souladu s poZadavky stavebniho zékona
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zadkon ) v platnem znéni a v souladu
s provadé&cimi pfedpisy, t.j. s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci €innosti v platném znéni a s vyhlagkou
501/2006 Sb., o obecnych poZzadaveich na vyuZivani izemi v platném znéni.

Zména &. 3 UPO Ctibor je zpracovana v rozsahu ménénych &asti a ve struktufe stavajici tizemné
planovaci dokumentace - UPQ Ctibof. Zména &. 3 UPQ Ctibof neobsahuje vykres ( zmény ve vykrese
) .Hlavni vykres 1" v mé&fitku 1:2880. NavrZzene zmény jsou dostatetné zfetelné na ,Hlavnim vykresu I
v méFitku 1:5000, vyznaéené na hlavnim vykresu Zmény &. 3 UPO, vykresu B - ,Hlavni vykres" v
méfitku 1:5000.
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5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi — soulad se stanovisky
dotcenych organii podle zvlastnich pravnich predpisii, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Dokumentace je zpracovana v souladu spoZadavky dotéenych organd. P projednavani
dokumentace byly vzneseny drobné nové poZadavky na Upravu dokumentace.

Celkem bylo obeslano 16 dotéenych organ(:

—_

HasiCsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, uzemni odbor Benesov — bez vyjadren.

2. Krajska hygienicka stanice Stfedoteského kraje se sidlem v Praze — souhlasné stanovisko ze
dne 1.3.2017 znacky KHSSC 02164/2017 k spole¢nému jednani, nesouhlasné stanovisko
k vefejnému projednani navrhu ze dne 25.9.2017 pod znackou KHSSC 45847/2017, souhlasné
stanovisko k vefejnému projednani ze dne 21.11.2017 pod znatkou KHSSC 59235/2017.

3. Krajsky ufad StfedoCeskeho kraje, odbor dopravy — nema pfipominky v koordinovaném
stanovisku ze dne 15.2.2017 &.j. 007007/2017/KUSK,

4. Krajsky Ufad StfedoCeskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — nesouhlasné
stanovisko dle zakona o ochrané ZPF ze dne 15.2.2017 ¢.j. 007007/2017/KUSK, souhlasné
stanovisko z hlediska zakona o ochrané ZPF ze dne 14.6.2017 pod &.j.066446/2017/KUSK.

5. Mestsky Ufad Vlasim, odbor dopravy a silni¢éniho hospodarstvi — bez vyjadieni.

6. Mestsky ufad Viasim, odbor Zivotniho prostredi, isek pamatkové pése —

Stanovisko ze dne 30.3.2017 pod €.j.ZIP 1326/17 — bez pfipominek.

7. Mestsky Grad Vlasim, odbor Zivotniho prostfedi — souhlasné stanovisko ze dne 30.3.2017 pod

¢.j.ZIP 1326/17 30.5.2017.

Statni pozemkovy Ufad — souhlasné vyjadfeni ze dne 3.2.2017 pod &.j. SPU 052576/2017.

Ministerstvo dopravy CR, odbor dopravni politiky — bez vyjadfeni.

0. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy — vyjadreni ze dne 28.2.2017 pod

zn, 152/500/17 — bez pfipominek.

11. Ministerstvo priimyslu a obchodu CR - vyjadieni ze dne 11.1.2017 pod & j. mpo 5865/2017 — bez
pfipominek.

12. Drézni Ufad, stavebni sekce — bez vyjadieni.

13. Obvodni bafisky Ufad v Kladné — bez vyjadieni.

14. Policie CR, dopravni inspektorat Benesov — stanovisko ze dne 18.1.2017 pod €.j.KRPS —
14588/1- souhlasne.

15. Agentura hospodareni s nemovitym majetkem — bez vyjadreni.

16. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor tizemniho a stavebniho fizeni, oddé&leni tzemniho

fizeni vydal posouzeni podle § 50 odst.7 stavebniho zakona a ust. § 12 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

= ©

Obec Radosovice se nevyjadiila
Mésto VlIasim se nevyjadfilo
Obec Libez se nevyjadrila

Obec Tehov se nevyjadrila
Obec Kladruby se nevyjadrela

Porizovatel vyhodnotil zménu tzemniho planu obce i z hlediska zajmU chranénych dotéenymi organy,
které neuplatnily stanovisko a neshledal rozpor s pravnimi predpisy.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi

V souladu se zadanim Zmény &. 3 Uzemniho planu obce Ctibof a v souladu se stanoviskem Krajskeho
ufadu Stfedo¢eského kraje, odboru Zivotniho prostfedi ( ZP ) k navrhu zad&ni Zmény &. 3 Uzemniho
planu obce Ctibof neni posuzovan navrh Uzemniho planu Ctibof z hlediska vliv(l na Zivotni prostiedi (
SEA ) a z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, nebot' se v fe$eném Uzemi nejedna o zaméry,
které by mohly zavazné ovlivnit Zivotni prostredi.
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7. Stanovisko Krajského tifadu
Stanovisko Krajského Gfadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona neni obsaZeno v odivodnéni
Zmény ¢. 3 UPO CtiboF, nebot k navrhu Zmény ¢. 3 UPO Ctibof nebylo v souladu se zadanim Zmény
€. 3 UPO Ctibof zpracovano vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzem:i.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko Krajského tifadu zohlednéno

Sdélenl, jak bylo stanovisko krajskeho Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona zohlednéno neni
obsazeno v odUvodnéni Zmeény ¢. 3 Uzemniho planu obce Ctibof, nebot’ stanovisko nebylo vydano.

9. Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni

V ramci zpracovani navrhu Zmény &. 3 UPO Ctibof byl posouzen soulad feseni Uzemniho planu obce
Ctibof se Zasadami tzemniho rozvoje ( dale ZUR ) Stredoceského kraje, vydanymi zastupitelstvem
StredoCeskeho kraje dne 19. 12. 2011, v&etné 1. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje vydanymi dne
27.7.2015.

Vymezen| zastavéného tzemi

V navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce CtiboF se aktualizuje a upravuje hranice zastavéného
tzemi ke dni 31. 10. 2016.

Od té doby mohlo v pribéhu projednani Zmény &. 3 UPO Ctibor dojit k naplnéni ( zastavéni )
nékterych ve stavajicim UPO Ctibof vymezenych zastavitelnych ploch.

Vymezeni hranice zastavéného Gzemi bylo vymezeno § 58 odst. 2 stavebniho zakona. Do
zastavéneho uzemi byly zahrnuty stavebni pozemky zahrnujici stavebni parcely a rovnéz i dal&i
pozemkove parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvislé celky s obytnymi a
hospodarskymi budovami podle §2, odst.1, pism. ¢) stavebniho zakona.

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Ctibof neméni zakladni koncepci rozvoje tzemi obce
Ctibof, ochranu a rozvoj jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce
Zmeéna ¢. 3 UPO Ctibof neméni urbanistickou koncepei stavajiciho Uzemniho planu obce Ctibor.
Zména ¢&. 3 Uzemniho planu obce Ctibof zahmuje pouze diléi zmeény ploch v lokalitach Z3-A, Z3-B a
Z3-C.

e Lokalita Z3-A
V lokalité Z3-A, situované na vychodnim okraji sidla Ctibof , je vymezena rozvojova zastavitelna
plocha pro venkovské bydleni. Navrzena zastavitelna plocha zahrnuje pozemek parc. &. 114 v k..
Ctibor. Navrzena zastavitelna plocha navazuje pies pozemek p.€. 111, kde je situovana studna, na
zastavitelnou plochu, vymezenou v UPO Ctibor. Na této ploe jsou jiz rozestavény rodinne domy.
Hranice zastavitelnych ploch podle UPO je vyznagena na vykresu C ,Koordina&ni vykres®. V jizni ¢asti
tohoto sousedniho pozemku p.¢. 111 stoji Gcelovéa stavba. Na jizni strané fesené plochy navazuje
vodni plocha rybnika. Zastavénim pozemek parc. &. 114 nedojde ke vzniku proluk a ke vzniku ztizené
obdélavatelnych pozemku. Pfedpoklada se, Ze navrzena zastaviteln plocha bude vyuzita pro
vystavbu jednoho rodinného domu.

* Lokalita Z3-B
V lokalité Z3-B, situovane v severni ¢asti sidla Ctibof, v ochranném pasmu VN 22kV, se rugi éast
plvodni zastavitelné plochy, uréené pro venkovské bydleni a navraci se do ploch zemedélskych.
Stredni Cast plochy je jiz soucasti zastavéného Uzemi a je vyuZita pro zahradu, zapadni ¢ast je
navrZena na vyuziti pro zahrady a sady (ZPF- zahrady, sady) a vychodni ¢ast je navrzena na
ponechani trvalého travniho prorostu (ZPF- louky pastviny).

e Lokalita Z3-C
V lokalité Z3-C, situované v centralni &asti sidla Ctibof v zastavéném Gzemi vedle hasitske zbrojnice,
je vymezena rozvojova plocha prestavby pro obéanskou vybavenost. Navrzena plocha zahrnuje ¢ast
pozemkd parc. ¢. 59, 930 a 58 v k.u. Ctibof. Plocha je navrzena za ugelem rozifeni stavajici pozarni
zbrojnice zapadnim smérem.
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o Graficka ¢ast Uzemniho planu obce Ctibor

V UPO CtiboF je v navrhu Zmény &. 3 UPO vypusténo ochranné pasmo vodniho zdroje VZ - ochranné
pasmo hygienické, vyznagené na vykresech UPO Ctibof ,Hlavni vykres I ( v méfitku 1: 5 000 )a

~Hlavni vykres 1I* ( v méfitku 1: 2 880 ).
V uzemné planovaci dokumentaci se vyznacuji pouze vyhlasena ochranna pasma. Ochranné pasmo
[l. stupné vodniho zdroje VZ, ochranné pasmo hygienické, nebylo nikdy vyhlasené a nebylo do
dnesniho o vyhlageni pozadano. Z&mér v rozsahu vyznaceném na vykresech UPO Ctibof ,Hlavni
vykres I“ a ,Hlavni vykres I1“ neni v tuto chvili aktualni.

Koncepce vefejné infrastruktury :
Zmena €. 3 Uzemniho planu obce ( dale UPQ ) Ctibof neméni koncepci vefejné infrastruktury véetné
podminek pro jeji umistovani.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢. 3 UPO Ctibof neméni koncepci usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, Gzemni systém ekologické stability, vodni
toky, zatopova Uzemi a ochrana pfed povodnémi.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Zmeéna ¢&. 3 UPO CtiboF doplfiuje regulaci staveb v nezastavéném Gzemi a vylu€uje umistovani

nékterych staveb pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pro funké&ni plochy ,1-

Venkovske bydleni * a funkéni plochy ,2-Smisena funkce venkovského charakteru® se v ramci Zmény
&. 3 UPO se mé&ni maximalni zastavéna plocha pozemki z 20% na 25% podle pozadavku obce Ctibor,

schvaleneho na zasedani zastupitelstva obce Ctibof dne 29. 2. 2016.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni )
Vzhledem k charakteru fesenych zmeén necbsahuje navrh Zmény &. 3 UPO Ctibof vymezeni veiejné
prospésnych staveb a opatreni.

Stanoveni kompenzac¢nich opatieni

Kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou ve Zméné &. 3 UPO Ctibof
stanovena, nebot feSene Gzemi nepodléha posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast.

Udaje o poctu listd zmeény Uzemniho planu obce a poétu vykresl

Zména &. 3 UPO Ctibot je zpracovana v rozsahu ménénych casti a ve struktufe stavajici

tzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu obce Ctibof.

Zména ¢&. 3 UPO Ctibof je zpracovana v rozsahu ménénych &asti a ve strukture stavajici tzemné
planovaci dokumentace - UPO Ctibof. Zména & 3 UPO CtiboF neobsahuje vykres ( zmény ve vykrese
) »Hlavni vykres 11 v méfitku 1:2880. Navrzené zmény jsou dostate¢né zietelné na ,Hlavnim vykresu I
v méfitku 1:5000, vyznacené na hlavnim vykresu Zmény ¢. 3 UPO, vykresu B -  Hlavni vykres* v
méritku 1:5000.

10. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyuziti zastavéneho Gzemi

Zastavéné Uzemi obce je vyuZivano, rozvoj, zejména bydleni, |ze na vnitinich rezervach uskuteciiovat
v omezeneé mife. V obci nejsou Zadné nevyuZivané aredly a ani objekty vhodné pro rozvoj obytné
zastavby.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

e Lokalita Z3-A
Znatna &ast pavodnich v UPO Ctibor vymezenych zastavitelnych ploch je jiz naplnéna nebo se
zapliiuje. Na vychodnim okraji sidla Ctibof, kde je situovana navrzena zastavitelna plocha, na
pozemcich p.C. 97/2 a ¢astech pozemki p.€. 99, 100, 103/2, 104/1, 118/41 jsou jiZ rozestavéné
rodinné domy, na ¢astech pozemki p.€. 100, 103/1, 104/1 je vybudovan bazén a jizné od navrzené
zastavitelna plochy je vybudovana vodni plocha ( Horni rybnik ). Pfedpoklada se, Ze navrzena
zastavitelna plocha bude vyuZzita pro vystavbu pouze jednoho rodinného domu s konkrétnim mistnim
zadatelem. Zastavitelna plocha je tedy vymezeny s ohledem na realny potencial rozvoje obce Ctibof.
Jedna se o obec s kladnym pfiristkem obyvatel. O bydleni v obci Ctibof je zajem, Zije zde mnoho
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mladych lidi s détmi ( 17% obyvatelstva bylo v roce 2015 ve véku 0-14 ) a je potieba v tzemnim planu
vytvorit pfedpoklady, aby jejich doristajici déti mély kde bydlet a z obce neodchazely.

e Lokalita Z3-B
V lokalité Z3-B, situované na severnim okraji sidla Ctibor, se rugi ¢ast plivodni zastavitelné plochy
uréené pro bydleni a navraci se do ploch zemédélskych. Bilance ploch je zaporna, to znamena, Ze do
ploch zemédelskych se navraci vetsi rozloha, nez tvofi zastavitelnd plocha vymezena v navrhu Zmény

¢. 3 UPO Ctibof.

e Lokality Z3-C
V lokalité Z3-C, situované v centralni ¢asti sidla Ctiborf v zastavéném tzemi vedle hasi¢ské zbrojnice,
je vymezena rozvojova plocha pfestavby pro ob¢anskou vybavenost. Plocha je navrzena za tgelem
roz8ifeni stavajici pozarni zbrojnice zapadnim smérem.

11. vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska Sir§ich vztaha v Gzemi

Koordinace dopravni a technické infrastruktury )

Koordinace prvkd dopravni a technické infrastruktury pfi hranicich fe$eného uzemi obce Ctibof se

sousedn|m| obcemi je ve stavajicim UPO CtiboF zajisténa prostiednictvim stavajicich zafizeni. Zména
&. 3 UPO Ctibor stavajici stav neméni.

Koordinace vymezeni Gizemniho systému ekologické stability ( USES )
Koordinace vymezeni mistniho Gizemniho systému ekologické stability ( USES )} je ve stavajicim UPO
CtiboF zajisténa. Zména &. 3 UPO Ctibof stavajici stav neméni.

Vyhodnoceni koordinace zmén ve vyuzivani Gzemi se sousednimi obcemi
Navrzené zmény vyuziti urbanizovanych ploch nemaji zadny vliv na vyuzivani tzemi z hlediska sirsich
vztahl v Gzeml, tj. vliv na vyuzivani tzemi sousednich obci.

12. vyhodnoceni spInéni pozadavka zadani

Navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Ctibof je zpracovan v souladu s upravenym a schvalenym
zadanim Zmény &. 3 UPO zastupitelstvem obce Ctibof.

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury :

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Navrh Zmény &. 3 UPO Ctibof byl rozdélen do tfi lokalit Z3-A, Z3-B, Z3-C. Oproti zadani zmény &. 3
UPO, ve kterém je obsaZena pouze jedna lokalita, zahrnujici pozadavek na vymezeni zastavitelne
plochy na pozemku p.¢. 114 v k.u. Ctibor ( lokalita Z3-A ), jsou v havrhu Zmény &. 3 UPO Ctibor
obsaZeny dalsi dvé lokality, lokalita Z3-B a lokalita Z3-C.

Lokalita Z3-B, situovana v severni ¢asti sidla Ctibof byla do dokumentace Zmény ¢&. 3 UPO zafazena
za ucelem kompenzace zastavitelne plochy v lokalité Z3-A.

V lokalité Z3-B se rusi ¢ast plvodni zastavitelné plochy uréené pro bydleni a navraci se do ploch
zemeédélskych.

Lokalita Z3-C, situovana v centralni &asti sidla Ctibof v zastavéném Gzemi vedle hasi¢ské zbrojnice s
vymezenim plochy pfestavby pro obCanskou vybavenost za G¢elem rozsireni stavajici pozarni
zbrojnice byla do dokumentace Zmény ¢. 3 UPQ zafazena na zakladé pozadavku obce Ctibof,
schvaleného na zasedani zastupitelstva obce Ctiboi dne 25. 4. 2016.

Pro funk&ni plochy ,1-Venkovske bydleni “ a funkeni plochy ,2-Smisena funkce venkovského
charakteru" se v ramci Zmény &. 3 UPO se méni maximalni zastavéna plocha pozemkil z 20% na 25%
podle poZadavku obce Ctibof, schvaleného na zasedani zastupitelstva obce Ctibof dne 29. 2. 2016.
Ve Zmé&ng &. 3 UPO byla provéfena vhodnost stavajicich rozvojovych ploch a soulad se stavajici
koncepci rozvoje. Nové navrZzena zastavitelna plocha v lokalité Z3 A zohledriuje velikost sidla,
demograficky vyvoj a vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch pro funkci bydleni.
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2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Zména &. 3 UPO Ctibof neméni koncepci vefejné infrastruktury véetné& podminek pro

jeji umistovani.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plogného a prostorového
uspofadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vyloutit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ugely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho z&kona. Zména ¢. 3 UPO Ctiboi neméni koncepci usporadani krajiny vietné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, prostupnost krajiny, dzemni systém
ekologicke stability, vodni toky, zatopovéa Uzemi a ochrana pfed povodn&mi. Zména &. 3 UPQO Ctibof
doplnuje regulaci staveb v nezastavéném Uzemi a vyluéuje umistovani nékterych staveb pro ugely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proverit :

Pozadavky nejsou v zadani zmé&ny UPQO stanoveny

c¢) PoZzadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo :

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozne uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prévo byly v ramci zpracovani
Zmény &. 3 UPO provéfeny. Vzhledem k charakteru navrzenych zmén v Gzemi nejsou v navrhu
Zmény &. 3 UPO CtiboF vymezeny.

d) PoZzadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podmineno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci :

Pozadavky nejsou v zadani zmény UPO stanoveny

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni :

Pozadavky nejsou v zadani zmény UPO stanoveny

f) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
odlvodnéni véetné meéfitek vykres( a po&tu vyhotoveni :

Zména &. 3 UPO Ctibof je zpracovana v rozsahu ménénych Casti a ve struktufe stavajici tzemné
planovaci dokumentace - Uzemniho planu obce Ctibof.

Dokumentace byla dopinéna o vykres A ,Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi“, kde je pfehledné
vyznacena aktualizace zastavéného Uzemi v dobé& zpracovani zmény UPO.

g) poZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Uzemi.

PoZadavky nejsou v zadani zmény UPO obsaZeny

Dale vyhodnoceni souladu:
a) Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gipravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst.2 stavebniho zakona,

Netyka se zmény ¢.3.

b) S pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst.3
stavebniho zdkona,

Netyka se zmény €.3.

c) S pokyny k dpravé navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podie § 54 odst.3
stavebniho zakona,

Netyka se zmény €.3.
d) S rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst.3 stavebniho zakona,

Netyka se zmény €.3.
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13. vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu

Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu obce Ctibof nevymezuje zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou fedeny v Zasadéch Gzemniho rozvoje ( ZUR ) Stiedodeského kraje ( § 43 odst.
1 stavebniho zékona ).

14. Vyhodnoceni vlivu feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa a vlivu na zemédélsky
fond

14.1 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni Zmény &. 3 Uzemniho

planu obce Ctibof na pozemky uréené k pinéni funkce lesa — PUPFL Zména ¢&. 3 Uzemniho planu
obce Ctibof nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkce lesa ( PUPFL ). V navrhu Zmény &. 3 UPQ
nejsou navrzeny zadné predpokladane zabory stavajicich PUPFL.

Resené zastavitelné plochy nejsou situovany ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa. Na téchto
plochach musi byt v dalsich stupnich projektové dokumentace s jakoukoliv stavbou, situovanou ve
vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa udélen souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zékona ¢.
289/1995 Sb., v platném znéni.

14.2 ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného fegeni Zmény &. 3 UPO Ctibof na zemédélsky
ptdni fond - ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor(l zemédélské pldy je provedeno podle zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pidniho fondu ( ZPF ) ve znéni pozdéjsich platnych predpisii a podle pfilohy
¢. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb..

Vliv navrhovaného fegeni Zmény &. 3 UPO Ctibof na zemédélsky pldni fond

Vlivem fegeni Zmény & 3 UPO Ctibof je dotéen rozsah predpokladanych zabordl zemédélské pidy (
zemédélského pldniho fondu - ZPF ) v lokalitach Z3-A, Z3-B a Z3-C.

V lokalité Z3-B se ve Zméné &. 3 UPO rusi predpokladany zabor ZPF ( vyjima se ¢ast zastavitelné
plochy pro bydleni, tj. navraci se do ploch zemédélskych) o vymére 0, 2700 ha.

Celkova bilance predpokladanych zaborl zemédélské pldy :

Navrzene pfedpokladané zabory €. 1,2 0, 1400 ha

Vyjmuté pifedpokladane zabory €. 3, 4 -0, 2700 ha

Celkem ...........oocooiviiiiiiiiiieeeee .- 0, 1300 ha

Navic ¢ast plvodniho zaboru uréeného pro venkovské bydleni o vymeéie 0, 0200 ha tvoii v soutasné
dobé zahrada, zahrmuta v ramci Zmény & 3 UPO jiz v zastavéném uzemi. Viivem feseni navrhu
Zmény & 3 UPO se celkové ( oproti vymezeni zastavitelnych ploch ve stavajicim UPO } do ploch
zemédélskych navraci 0, 1500 ha.

Podil ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na pfedpokladaném zaboru ZPF :

Venkovskeé bydleni 0, 1300 ha
Obc&anska vybavenost 0, 0100 ha
CELKEM 0, 1400 ha
Struktura zaborem dotéené zemédélské pidy podle ochrany ZPF (ha) :
k.. I.tlida Il tfida  lll. tfida V. tfida V. tfida Celkem
Ctibor - 0, 0050 0, 0050 - 0, 1300 0, 1400

Zdlvodnéni navrhovaného feseni

Zména &. 3 UPO Ctibof vytvari predpoklady pro rozvoj obce v oblasti bydleni a v oblasti ob&anského
vybaveni. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch odpovida stavajicim potfebam obce Ctibof a
pfedpokladanému demografickeému vyvaji.
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Opatfeni obecne povahy €.1/2017

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je popsana v kapitole 9.“Vyhodnoceni G&elného vyuZiti
zastavéneho Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®.

Zduvodnéni navrhovaného fegeni v lokalité Z3-A

V lokalité Z3-A, situované na vychodnim okraji sidla Ctibof, je vymezena rozvojova zastavitelna
plocha pro venkovskeé bydleni. NavrZzen& zastavitelna plocha zahrnuje pozemek parc. &. 114 v k.u.
Ctibof. Pfedpoklada se, Ze navrZena zastavitelna plocha bude vyuZita pro vystavbu jednoho
rodinneho domu.

NavrZzena zastavitelna plocha navazuje pfes pozemek p.¢. 111, kde je situovana studna, na
zastavitelnou plochu, vymezenou v UPO Ctibof. Na této ploge jsou jiz rozestaveny rodinné domy vV
jizni casti tohoto sousedniho pozemku p.¢. 111 stoji (icelova stavba. Na jizni strané fe$ené plochy
navazuje vodni plocha rybnika. Zastavénim pozemek parc. ¢. 114 nedojde ke vzniku proluk a ke
vzniku ztizen& obdé&lavatelnych pozemkd.

Navrzenym fesenim nedojde k poruseni zasad ochrany ZPF, uvedenych § 4 zakona o ochrané ZPF.
Nedojde k naruSeni organizace zemédélského padniho fondu, k naruseni hydrologickych a
odtokovych pomérd, k naruseni melioracnich soustav, k naruseni sité zemédélskych u&elovych
komunikaci, nedojde ke vzniku proluk a ke vzniku ztizen& obdé&lavatelnych pozemkdl.

Ve smyslu § 4 pism. a) zakona o ochran& ZPF v platném znéni se nepiedpoklada, Ze vlivem fedeni
Zmény ¢. 3 UPO Ctibof dojde k narugeni organizace zemédélského pudniho fondu, k naruseni

hydrologickych a odtokovych pomérl, k naruseni melioraénich soustav, k naruseni sité zemé&délskych
Ucelovych komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizené obdélavatelnych pozemka.

15. Rozhodnuti ¢ namitkach a jejich odGvodnéni
V prib&hu projednani navrhu zmény nebyly namitky uplatnény.
16.Vyhodnoceni pfipominek

Vyhodnoceni pfipominek nebylo provedeno, protoZe pfi projednavani navrhu zmény nebyly
vZneseny.

Pouceni:

Proti zméné ¢€.3 uzemniho planu Ctibof vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle § 173
odst. 2 zakona ¢. 600/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostredek.

Toto opatfeni obecne povahy nabyva Uginnosti dle ustanoveni § 173 odst.1 spravniho fadu patnactym
dnem po dni vyvéseni.

.......................................................................
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